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L.OI NOI PAU

T heo mét bdo cdo thu vi mang tua dé “Thé gidi nguoi
giau” (World Wealth Report) do Cong ty dau tu Merrill Lynch
ctia My va cong ty tu van Cap Gemini Ernst & Young cta Phdp
cong bo thang 6 nam 2006, dén cudi ndam 2004 sé nguoi co tai
san rong lon (trén 1 triéu USD, chua ké nha) ¢ Han Quéc la
71.000 nguoi. Con s6 nay ting 6.000 ngudi so vdi cudi ndm
2003 va ting 16.000 nguoi so vdi cung ky ndm 2002. Néu cdin
ot vao dan sé6 Han Quéc la 47 triéu 254 ngan nguoi vao ndm
2005, ci 666 nguoi Han Quoc thi cé mot triéu phu. Gid st ho
la chu mot gia dinh bon nguoi thi Han Quéc ¢6 khodng 280
ngan gia dinh triéu phu.

Trudc khi lan dau tién duogc giao quadn ly tai san, toi dd co
7 ndm tim hiéu vé nguyén nhan thanh cong cia nhiing triéu
phii tré tuéi nay. Khi do, ¢ tudi 20 ddy hoai bdo, trong nhiing
lan tiép xuc vdi cdc vi khdach Extra-VIP”, téi luén tu hoi: Sao
ho tré thé ma kiém dugc nhiéu tién nhu vay?

(*) Extra-VIP (Extra Very Important Person): nhiing nguoi... “siéu quan trong”.
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Extra-VIP la nhiing khdch hang - khong ké do tudi - co so
tién gdi trén 4 ty won (khodng hon 4 triéu USD) tai ngdn hang
noi toi dang lam viéc. Nhiing khdch hang tudi 50 c6 hang
chuc ndam lam giau bang kinh nghiém ban than va tich lay tu
nhing thanh qud ddu tu nghe ra that dé hiéu. Nhung cdc
khdch hang tré, chi khodng 30 - 40 tudi, dd co duoc khoi tai
sdn I6n nhu thé qud la diéu ddng kinh ngac.

Ban dau téi chi ao udc dugc nhu nhiing triéu phu tré kia.
Nhung ldu ngay ao udc do tré thanh su to mo, hiéu ky va cudi
cung ddan dén viéc tim hiéu ti mi cdc chién lugc ddu tu cta ho.
S6 nguoi dugc xem la triéu phu 6 Han Quoc chiém chua dén 1%
dan sé cua ddt nudc, vay tai sao téi chi chon ra 681 nguoi trong
s6 nay? Hon nita, Han Quéc cé rat nhiéu nguoi ¢o tai san hang
triéu USD, nhung tai sao toi chi chu y toi cdc triéu phu tré trong
do tuoi 30 - 40, nhiing ngudi ¢6 hon 2 triéu USD trong tay?

Theo két qud nghién ciu, hau hét nhing “nguoi giau
truyén thong” trén 50 tudi ¢ Han Quéc déu dat dén dinh cao
trong su nghiép cua minh vao cdc thdp nién 1960 - 1980, thoi
ky nén kinh té phat trién vdi toc do cao. Trong thé ky 21, liéu
nén kinh té Han Quéc co tiép tuc phdt trién vdi toc do cao nhu
trudc ddy khong? Hon 90% triéu phu tré to thai do hoai nghi.
Trong thoi dai lam phdt, ting trudng kinh té thdap, cung vuot
cau, muon thanh cong vé kinh té nhanh chong thi khong gi
khdc hon la nham vao cdc thi truong co siic hdp dan dau tu
I6n. D6 la chién lugc lam giau ro nét nhdt cua cdc triéu phu
tré Han Quoc.



Loi Néi Dau n

Pé thuc hién diéu do, gidi triéu phu tré déu cé chung mot
y kién: ho phdi ldp ké hoach da dang vé thi truong dau tu va
mdt hang dau tu nhu ¢o phiéu, trdi phiéu, ngoai hoi, dau tu
ra nudc ngodi, v.v dua trén nén tang la thi truong bat dong
sdn truyén théng. Khdc vdéi tam nhin va chién lugc cua cdc
triéu phu thoi trudc, nhitng nguoi da phdi tiét kiém tung dong
suot hang chuc ndm rong; ré rang Han Quéc ngay nay noi lén
[0p triéu phu tré mdi voi tu duy dot phd.

Quyén sdch nay gidi thiéu dén cdc ban mot sé truong hop
thanh cong dién hinh trong ddu tu lam giau cia nhiing nguoi
tré Han Quoc. Mong rdng quyén sdch nay sé giup ich cho
nhing ai dang ngay dém ao udc bién gidc mo triéu phu cta
minh thanh hién thuc.

Xin chdan thanh cam on 681 quy khdch hang dd tich cuc
gitip do téi trong qud trinh cho ra doi quyén sdch nay. Xin cam
on cdc ban dong nghiép dda khong qudn ngai thoi gian doc ban
thdo va dong gop nhiing y kién quy gid cho su thanh cong cua
quyén sdch.

- PARK YONG SEOK
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BAN CO PHAI LA
TRIEU PHU?

1. Téng sé gio’ ban danh cho cdc hoat déng thé duc, thé
thao trong mét tuan?
a. 4-5 gio
b. 2-4 gio
c.1-2 gio
d. Dudi 1 gio
2. Mén thé thao ban yéu thich nhat?
a. Thé hinh
b. Golf
c. Leo nui
d. Cac moén khac
3. Buéi sdng, ban thuong thic day liic mdy gio?
a. Tu 4-6 gio
b. Tu 6-7 gio
c. Trudc 4 gio
d. Sau 7 gio
4. S6 quyén sdch ban doc trong mét ném?
a. Trén 30 cudn
b. Tt 20-30 cuén
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c. Tt 10-20 cuén
d. Duéi 10 cuén

5. Mét ngay ban danh bao nhiéu thoi gian dé doc nhiing
chuyén muc vé kinh té, tai chinh, dau tu?

a. Trén 1 gio

b. Tt 30 - 60 phuit

c. Dudi 30 phut

d. 0 gio

6. Trong tong tai san cua ban, tai san ding dé dau tu chiém
ty trong bao nhiéu phan tram (trir ngéi nha ban dang 6)?
a. Trén 60%
b. Tu 40-60%
c. Ta 20-40%
d. Dudi 20%

7. Trong téng thu nhdp hang ndm cta ban, sé tién danh cho
ddu tu tich ldy va bdo hiém chiém ty trong nhuw thé nao?
a. Trén 40%
b. Tu 25-40%
c. Ta 10-25%
d. Dusi 10%
8. No phdi trd chiém ty trong trong téng tai san cua ban?
a. Tu 20-30%
b. Tu 10-20%
c. Duoi 10%
d. Trén 30%
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9. Ngodi sé tién ddu twtich lily va bdo hiém, khodn chi tiéu
[6n nhat trong ndm cua ban duoc sir dung vao muc dich gi?
a. Suc khoe - Y té
b. Sinh hoat van hoa
c.An &
d. Tham hai, chi phi khac
10. Theo ban, khi nao nén bdt dau tiét kiém hang thdng?
a. Trudc khi di lam
b. Sau khi di lam va trudc khi két hon
c. Sau khi két hon
d. Khong tiét kiem c6 dinh hang thang
11. Khi ndo can phdi bdt dau tich liy mua nha tré gop?
a. Sau khi di lam, trudc khi két hon
b. Trudc khi di lam

c. Sau khi két hon
d. Khong tich lay mua nha tra gop
12. Ddu turvao co quan tai chinh nao la thich hop nhét?
a. Ngan hang
b. Cong ty chung khoan
¢. Cac co quan khac
13. Tuéi bdt dau thuc hién dau tu?

a. Tir 25-28 tudi
b. Tt 28-30 tudi
c. Trudc 25 tudi
d. Sau 30 tuoi
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14. Theo ban, khi méi tham gia, nén ddu tuvao linh vuc nao
(treetich lay)?

a. Pau tu truc tiép c6 phiéu
b. Pau tu gian tiép c6 phiéu
c. Chung khoan
d. Bat dong san

15. Linh vuc ddu tw phé bién nhat hién nay?

a. Bat dong san

b. C6 phiéu (dau tu truc tiép)

c. Thuong pham (dau tu gian tiép)

d. Chiing khoan (dau tu truc tiép)
16. Linh vuc dau tw dem lai nhiéu loi nhudn nhdt hién nay?

a. Bat dong san

b. C6 phiéu (bao gdbm quy c6 phiéu)

c. Ching khoan (bao gdom quy chiing khoan)

d. Linh vuc khac
17. Trong nhimg phuong phdp ddu tu cé phiéu sau ddy,
ban uva chuéng phuong phdp nao nhét?

a. bau tu truc tiép

b. Pau tu tryc tiép thong qua quy

c. Dau tu gian tiép

d. Loai hinh khac
18. Trong ndm qua, tinh hinh mua bdn cé phiéu dién ra nhu
thé nao?

a. Khong thay doi
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b. Tang 1-3 lan
c. Tang 5-10 lan
d. Tang trén 10 lan

19. Trong cdc phuong phdp ddu tw bat déng san sau day,
ban uu tién chon phuong phap nao?

a. Dau tu dau gia

b. Dau tu ctra hang

c. bau tu chung cu

d. Pau tu dat v.v.

20. Trong ndm qua, viéc mua bdn bat déng sdn dién ra nhw
thé nao?
a. Tang tr 1-3 lan
b. Tang tir 4-5 lan
c. Khong c6 chuyén bién
d. Tang trén 5 lan
21. Tuéi thich hop nhdt dé thuc hién ddu tu ra nuoc ngodi?
a. Sau 35 tudi
b. Sau 40 tuoi

c. Chua nén dau tu
d. Trudce 35 tudi

22. Cdc déi tdc nudc ngoai dang tdp trung ddu tw vao linh
vuc nao?

a. Bat dong san

b. C6 phiéu

c. Trai phiéu

d. Khong co
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23. Doi tuong twvan vé diéu minh ban khodn (ké cd vé tai
chinh)?

a. Ban than
b. Nguoi than
c. Chuyén gia
d. Bat ky ai

24. Trong s6 cdc nha chuyén mén vé ddu tu, ban tin tuéng
nguoi nao nhat?

a. PB ngan hang

b. Chuyén gia nuée ngoai

c. Chuyén gia trong nuéc (ké ca cdc chuyeén gia

quan ly tai san)

d. Khac
25. Cho dén nay, co khi nao ban roi va tinh trang phd sdn
hoan toan hay dén mic gan nhu phd san khéng?

a. T 1-2 lan

b. Chua bao gio
c. Tu 3-5 lan

d. Trén 5 lan

26. Ngoai céng viéc chuyén mén, linh vic ma ban dau tu
nhiéu thoi gian nhét (trir sinh hoat gia dinh)?

a. Quan hé ban be trong cong viéc
b. Hoc tap

c. Thé thao

d. Linh vuc khac
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27. Ban thuong tim cdc tin tuc hay tw liéu lién quan dén
nhing hoat déng dau tu 6 dau?

a. Mang internet
b. Cac nha chuyén moén
c¢. Cac co quan ngon luan

d. Khac

28. Linh vuc kinh té ma ban dang quan tém nhat hién nay?
a. Thué (bat dong san)
b. Pau tu trong nude (bat dong san)
c. Dau tu trong nuée (c¢6 phiéu)
d. Pau tu ra nuée ngoai (bat dong san)

29. Hién tai, ban dang tham gia bao nhiéu logi bdo hiém cd
nhan?

a. Tt 3-5 loai
b. Tw 1-2 loai
¢. Trén 5 loai

d. Khong tham gia

30. So tién tiéu bdng thé tin dung cta ban ndm trong
khoan nao (trirthe tin dung phdp nhédn)?

a. Tu 10-15 triéu won

b. Tw 5-10 triéu won

¢. Duéi 5 triéu won
d. Trén 15 triéu won
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PHUONG PHAP TiNH DIEM:

Cauhdi|1 ]2 | 3|4 |5|6|7|8|9]10
Tra loi

Diém
Cauhoi |11 |12 |13 |14 |15(16 |17 |18 19| 20

Tra loi

Diém

Cauhoi |21 |22 23|24 25|26|27 (28|29 30

Tra loi

Diém

CACH TiNH DIEM:

a:4diém b:3diém c:2 diém d: 1 diém

DANH GIA SO SANH:

e Trén 100 diém: Ban ¢6 tu chat dau tu va tap quan
sinh hoat ctia ban rat giéng véi cac Triéu Phu Tré.

e Tt 70-100 diém: Nhin chung, ban c6 day du té
chat dé tré thanh mot Triéu Phu Tré.

e Tir 40-70 diém: Khuynh hudng dau tu va tap quan
sinh hoat cua ban khac vdi cac Triéu Phu Tre.

e Dudi 40 diém: Khuynh huéng dau tu va tap quan
sinh hoat ctia ban hoan toan khac han véi cac
Triéu Phu Tre.



~ SONG SONG
TIEN HANH TICH LUY VA
DAU TU HIEU QUA

Kang Tae Yong hién la sinh vién khoa luat va dugc
nhan hoc béng danh du cia mot truong dai hoc tu thuc
noi tiéng. Trong khi cac ddng mon dang phai vat 1on véi
cac bo luat kinh dién & thu vién thi Kang lai mai mé nghi
cach kiém tién.

Ngay tr khi con hoc phé thong, Kang da té ra c6
nang khiéu trong viéc nay. Chang han, anh tim mua
nhiing to tap chi thoi trang néi tiéng thé gidi tai cac hiéu
sach cd vai gia 10.000 won, sau d6 cat thanh tung trang,
ép nhua va dem ban cho ban be, moéi trang 1.000 won.
Hoac méi tuan mot lan, Kang tu lam ra vé sé6 ménh gia
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100 won, dem ban cho 60 ban cing 16p. Hang tuan chi
c6 mot vé trung thudng va ngudi trung giai dugc lanh
3.000 won. Nhu thé, méi tuan Kang thu “lai rong” t6i
thiéu 3.000 won.

Trong suét thoi gian gan bon nam dai hoc, Kang tiép
tuc vira hoc vira kiém tién, tr lam gia su dén nhan vién
pha ché rugu cho cac khach san nhé & Myung Dong.
Khoang thoi gian ay Kang kiém duogc tong cong 40 trieu
won va chi phi cho méi nam hoc dai hoc ctia anh la 1
triéu won.

Sau khi t6t nghiép, Kang vao quan doi va khong con
co hoi lam thém nhu truée day. Thé 1a anh dem toan bo
s6 tién hién c6 dau tu vao c6 phiéu ciia hang Thong tin
Han Quoc (hién nay la hang SK) va hang Nong Sim. Diéu
nay dan tré thanh théi quen, ngay ca khi anh da roi khoi
quan ngu.

Ba muoi tudi, Kang lap gia dinh. Vo anh 14 y ta tai
mot bénh vién 16n. Hai vo chéng anh doc long tich Ly
dé mua c6 phiéu va ho da lam giau moét cach nhanh
chong. Hién tai, chua ké nha cira, Kang c6 trong tay s6
tién hon 4 ty won. Chi riéng s6 tién 4 triéu won truéc khi
Kang vao quan doi, sau 14 nam da l6n thanh 3 ty won.

To6i héi Kang bi quyét gi da dua anh vao danh sach
nhiing ty phu tré Han Qudc, Kang noi: “Ngay tit khi con
rat nho, t6i da nghi minh phai trd nén giau c6. Vi khong
o tai san thira ké, lai khong c6 nang khiéu gi dac biét
nén toi da chon nguyeén tic “tiét kiém, tich liy va dau tu
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an toan” lam phuong cham cho cu6c séng cia minh.
Day 1a mot nguyén tic rat don gidn, nhung khong phai
ai cting c6 thé chuyén chiing vao thuc tién va bam sat cac
trinh tu can thiét. Nguoi ta thuong bd qua giai doan “tiét
kiém va tich ldy”, déng thoi coi thuong van dé “an toan”
khi tién hanh dau tu. Lam nhu thé suy cho ciing 1a ho
dang danh bac”.

Nguoi chi biét lam viéc suét ngay
thi khéong co thai gian suy nghi
cach lam giau.

Nhiéu nguoi thuong ban khoan vé cac triéu phu tré
“Sao nguoi ay con tré ma da tich ldy dugc tai san hang
tram triéu, hang ty won nhu vay nhi?”. Trong s6 ho, c6
nguoi thanh cong ruc ré tir s6 tai san duoc thua ké,
nhung dai bo phan la tu minh né luc ‘mot tay gay dung
co do’. Cac triéu phu tré ngay nay c6 hoc van cao, kién
thiic chuyén mon va nghé nghiép viing chac. Ho lam viéc
nhiét tinh hon bat aif ai vi ho biét 16 gia tri cda ting won
tich iy duogc. Cho nén, ho timng budc tién tdi su giau c6
la diéu dé hiéu.

Trong qua trinh tim hiéu vé cic triéu phu tré, toi
kham pha ra mot su that thu vi: Hau hét cac triéu phu tré
déu bat dau su nghiép tr vai triéu, hoac vai chuc triéu
won. Ho tiét kiém dé tich ldy von ban dau va dau tu vao
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cac linh vuc day trién vong. Ho ludn ton trong nguyeén tic
“tiét kiém va tich ldy”, nhung ho khong xem do 1a muc
tiéu, ma chi la mét phuong tién lam giau. Day chinh la
diém chung trong chién lugc lam giau cda nhiing con
nguoi tré tudi nay.

Vira lam trudng phong mot xi nghiép 16n, vira dau tu
vao c6 phiéu, Lee Min Su kiém duoc rat nhiéu tién. Lee
nhan manh:

“Tw khi con tre, t6i da ¢ y thuc hinh thanh tip quan
tiét kiem dé c6 tien von. Nhung udc mo tiét kiem, tich
ldy dé trd thanh nguoi giau khac véi udc mo cda nhing
nguoi giau thuc su. Nhiéu nguoi né luc dé tré nén giau
6 va xem tiét kiém khong chi la mot duic tinh t6t, ma con
la mot trong nhiing con duong dan t6i su giau ¢6 ma ai
cling ¢6 thé thuc hanh”,

Céc triéu phu tré cho rang nhiét tinh trong cong viéc
mdi chi 1a diéu kién can, chit chua dui dé c6 thé diing vao
hang ngi triéu phu. Sy nhiét tinh dé sé dem dén khoan
thu nhap hang nam rat cao, nhung néu chi lam viéc cham
chi ma khong biét st dung hiéu qua s6 tién minh kiém
dugc thi cing chi la mét su tich liy ngan han.

Tuy chi méi budc vao tudi 40, nhung da c6 trong tay
hang ty won nho tiét kiém va dau tu vao c6 phiéu, trieu
phd Do Hol Chol noi:

“Ptic tinh néi bat nhat ciia nhdng ngudi tré tudi la
hang hai, nhiét tinh. Nhung ‘con sau viéc’ sé kho trg nén
giau c6 néu chi biét c6 cong viéc. D6 1a diéu chac chan
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bdi ho khong ¢6 dau 6c lam giau. Vi ho lam viéc nhiét
tinh nén duoc tra luong cao, cang dugc tra luong cao ho
cang say sua voi cong viéc va hai long véi dong luong dé.
Ngoai tién luong, ho khong quan tam téi diéu gi khac.
Nhin chung, d6 la nhiing nguoi khong ¢6 thoi gian lan
ké hoach cu thé dé gia ting thu nhap, kiém soat chi tiéu,
va tim hiéu vé dau tu.”

Lam viéc khong phai kiém tién dé chi
tieu ma dé dau tu.

Hau hét cac triéu phd tré thoi con ngdi trén ghé dai
hoc déu di lam thém dé tich ldy that su. Viec lam thém
ctia ho 1a mot su lua chon dé tao dong tién von, trong khi
nhting sinh vién khac lam thém dé lay tién mua qua cho
nguoi yéu. Triéu phu Kim Myung Ho, ngudi nam trong
tay hang chuc ty won nho vao dau tu, néi:

“Co mot thoi, moi nguoi dua nhau dung hang hiéu.
Néu do khong phai la hang chinh hang thi ciing 1a hang
nhai. Ai ciing mu6n minh la nguoi sanh diéu. Nhin ban
be dua nhau di lam thém chi dé lay tién mua tii xach tay
hang hiéu ting ban gai, toi thay that ai ngai cho ho.
Muén trd nén giau cé thi ban phai lam viéc vi muc dich
lay tién dé dau tu, chi khong phai dé chi tiéu.”

Nhting nguoi giau c6 tré tudi sém nhan ra rang tiét
kiém, tich lay la phuong tién dé c6 von. Pong thoi ho
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cting la nhing ngudi biét sit dung song song mot cach c6
hiéu qua tich liy va dau tu. Ho nhanh chéng nhan ra va
thuc hanh nguyeén Iy “tién dé ra tien”.

Lan dau tién & tudi 20, Sang Choil cAm s6 ngan hang
20 trieu won nhay vao thi truong bat dong san va nhanh
chong trd thanh ty phd. Choil néi:

“Kiém tién cting giong nhu chay dua. Ban x6 giay va
budc vao vach xuat phat- do 1a tich ldy. Sau dé ban chay
hét stic vé dich - do6 1a dau tu.”

Thuc ra, s6 tién von ban dau cia cac triéu phu chi la
vai triéu hoac vai chuc triéu won. Nhung diém chung cia
ho la tat ca déu budc vao con duong kinh doanh khi tudi
doi con rat tré. Sau khi tich iy duoc mot khoan tién nhat
dinh, ho bat dau hoc héi kinh nghiém ctia nhing nguoi
di trudc, sach vo, bao chi va tim kiém cac co hoi dau tu
vao ¢6 phiéu, trai phiéu, v.v Tir nhitng thanh c6ng nho
nhd ban dau, ho dic két kinh nghiém va chuan bi cho
nhang thanh cong 1on hon.

Tich lay 1a phong thi, dau tu la tan cong.

Phong cach cua cac triéu pha tré la lam viéc nhiét
tinh, luon luon tiét kiém va tich liy dé dau tu; chu trinh
dé ai thé khong ngung lap di lap lai. Tich liy va dau tu
la nguyén tic nhat quan trong cu6c séng cia ho. Kim
Jong Ho, triéu phu 42 tudi - chd mot rap chiéu bong ba
chiéu hién dai & Seoul - néi:

“Néu so sanh tich ldy va dau tu véi béng da thi tich
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ldy l1a phong thi, dau tu 1a tan cong. Néu ban c6 hang
tién vé xuat sic nhung khong c6 nhing hau vé tot thi kha
nang thua tran 1a rat 16n. Hay nhd rang néu chi c6 tich
Iy ma khong c6 dau tu, hoac chi ¢6 dau tu ma khong ¢
tich lay thi cang khéong mang lai hiéu qua. Sé c6 nhiing
Itic ban thu duoc loi nhuan rat 16n tr dau tu nhung ding
bao gio sao nhang viéc tich lay.”

Cac triéu phu tré c6 trén hang trieu do-la ngay nay
van khong ngiing tich lay. Vi ho hiéu mot su that la tich
ldy va dau tu vira 1a nén tang vira 1a nguén dong luc phat
trién su giau c6. Du da ting trai qua nhing cam dé, lo
ling, dau kho va rat nhiéu trd ngai khac anh hudng rat
I6n dén hoat dong kinh doanh, nhung ho van khong
ngung tich ldy va dau tu.

Gidi tré dang dung trudc mot xa hoi
hién dai dang nghién tiéu xai.

Cac nhan vién tiép thi thuong dua ra khau hiéu “tiét
kiem 1a mot duc tinh tot” song lai say sua thuyét phuc
ngudi tiéu dung. Nhitng mau quang cdo tiéu diung dang
giong nhu quat thém gi6 kich thich ngon lta tiéu xai cang
bung phat. Gan day, trén truyen hinh Han Quéc ¢6 nhiing
mau quang cao vui nhon vé thé tin dung da tao ra mot cu
hich cho thi truong vay muon qua ngan hang.

Nhiéu nguoi nghién quang cio nhu ném muit hau



Song Song Tién Hanh Tich Lay Va Bau Tu Hiéu Qua

nudc nén sinh ra bénh tiéu xai vuot qua kha nang kiém
tien. Do nhu cau chi tiéu 16n trong diéu kién thu nhap
thap, nao cac khoan tién nha, dién, nudc, gas, y té, hoc
phi, bdo duéng xe co, va ca tién sim doé hiéu, v.v. nén
nhiéu nguoi khong thé c6 tich liy. Cho nén, y thiic va
quyét tam tiét kiem la phan riéng cia ting ngudi cho
phép ho trd thanh nguoi giau c¢6 hay khong.

“it tien” va “nhiéu thai gian”
van co thé trd nén giau co.

Nhu trén da néi, nho tiét kiém ngay tir khi con tré va
dau tu tir tich Ity ma cac triéu phd tré da tao nén su giau
c6 cla chinh ho hom nay. Nhiéu nguoi suot doi khong
thé chen chan vao hang ngi nhing nguoi giau - vi ho
khong tin raing mot s6 tién von ban dau it i ¢6 thé bién
uoc mo trieu phu thanh hién thuc. Ho khong tai nao
hiéu duogc lam thé nao vai triéu won c6 thé bién thanh
hang ty won. Nhung d6 la su that!

Ttt mot ngudi cho vay lay lai chuyén sang mot nguoi
cho thué bat dong san, Bae Chan da thu loi rat nhiéu.
Hay thu suy ngdm nhuang 16i sau day cia ong:

“Piéu kién dé tré nén giau c6 khong phai la phai c6
nhiéu tién ngay tir dau. ‘It tién’ va ‘nhiéu thoi gian’ cing
tao ra su giau cd. Nhing nguoi khong hiéu nguyén tac
trén thuong khong thoat ra khéi hai suy nghi sai lam sau
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day: Thu nhat, néu c6 nhiéu tién thi trong ‘thoi gian
ngan’ mot ngudi co thé trd thanh triéu phu. Thii hai, ring
bing cach nao dé dé trong thoi gian ngin c6 thé kiém
duogc ‘nhiéu tién’. Toéi xin nhan manh ring dé tré thanh
triéu phu, ban can nhiéu thoi gian hon, chit khong phai
nhiéu tién hon.”

Rat nhiéu nguoi hién dang xem nhe tac dong cda thoi
gian dén két qua dau tu, trong khi cac trieu phu tré
thuong st dung thoi gian lam vi khi chi dao trong dau
tu. Vay, ho da lam diéu dé nhu thé nao?

Gia st mot sinh vién dai hoc, nhd nhin thuéc 1a ma
tiét kiem moéi thang duoc 75.000 won, mdi nam la
900.000 won. Néu dem so6 tién nay gdi vao tai khodn tiét
kiem tich ldy véi lai suat 8%/ nam thi sau 40 nam, khi
chang thanh nién 20 tudi nay vé huu, anh ta sé nhan
duoc bao nhiéu? 252 triéu won!

Lai suat 8%/ nam la muc lai suat trung binh cta c6
phiéu Han Quéc vao nam 1945, khi duoc gidi phong
khéi Nhat Ban. Néu dem 900 ngan won nay dau tu vao
nganh bat dong san Han Quéc sau chién tranh vai lai
suat nam 12,2% sé thu dugc gan 820 triéu won.

Gia st anh sinh vién nay dau tu vao ¢S phiéu cia
hang dién tr Samsung, POSCO, Sktelecom, Dién luc Han
Quoéc, Hyundai Motors véi 1ai suat trung binh trong 15
nam qua la 40% thi so tién sinh ra khong dudi 2.205 ty
116 triéu 490 ngan won.
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Loi nbudn theo linh vuc ddu tu
vdi sO tién ban dau 900 ngan won

Théi gian 96 Phiéu ]~3.€it (Vi(‘.)ng san C(‘)iphivéu li cao
(laindm 8%) | (laindm 12,2%) (lai ndm 400%)
5 nim 6.600.000 7.340.000 14.690.000
10 nam 14.980.000 18.790.000 88.860.000
15 nam 27.290.000 39.150.000 487.780.000
20 nam 45.380.000 75.360.000 2.633.300.000
25 nam 71.950.000 139.750.000 14.172.370.000
30 ndm 111.010.000 254.230.000 76.232.250.000
35 nam 167.839.000 457.800.000 410.005.250.000
40 nam 252.700.000 819.780.000 2.205.116.490.000

MO XE QUY TAC PARKINSON

Mot ngay tiét kiém 2.500 won la viéc dé. Mot thang
tiét kiém 75.000 won cing khong khé. R6i mot nam
“dau tu” 900 ngan won cing khong phai khong lam
duoc. Nhung cai khé niam & ché ban ¢ tich ldy va dau
tu lau dai duoc hay khong? Va, ty suat sinh loi dau tu la
bao nhiéu? Nhang ngudi tré tudi thuong ludi tiét kiém va
tich ldy vi ho khong hiéu duoc stic manh tiém an nim
trong maot s6 tién nho.
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Vira lam viéc & mot co quan tai chinh, vira dau tu vao
bat dong san va c6 phiéu, Eum Chang Ho kiém duoc rat
nhiéu tién. Anh néi:

“Nhiing nguoi quanh t6i thuong chon thoi diém bit
dau thuc hanh tiét kiém va tich lidy la sau khi hoc xong
dai hoc va di lam. Nhung khi d6, nguoi ta méi hiéu c6 rat
nhiéu khoan phai chi khong ngo t6i. Vi mot s6 ngudi,
sau khi trd xong tiéen mua mot can hé ho mdi chinh thiic
budc vao con duong dau tu. Nhung sau khi da trd xong
no vay mua nha, thi lai phat sinh nhiéu nhu cau mdéi gay
kho khan cho dau tu. Day chinh la ‘Quy tac Parkinson’.
Néu xuyén pha duoc quy luat nay thi con duong dan dén
su giau co sé md ra.”

Quy tac Parkinson do gido su Parkinson, mét nha su
hoc va xa hoi hoc ngusi Anh, phat hién ra. Quy tac nay
noi rang khi thu nhéap tang thi chi tiéu cing ting lén
theo, ttic “16n thuyén 16n séng”. Vi thé, khong phai nguoi
nao c¢6 thu nhap cao ciing dugc xem la nguoi giau co.
Cang kiém dugc nhiéu tién thi diéu kién tich ldy va dau
tu cling tang 1én, nhung song song do, chi tiéu cling tang
theo. Nguac lai, ngudi ¢6 thu nhap thap khong c6 nghia
la con duong trd nén giau c6 sé khép lai trudc mat ho.
Néu chi tiéu c6 kiém soat va ¢6 ging tich liy mot phan
thu nhép thi ho cling tré nén giau co.

Nhu thé, chia khoa dé tré thanh ngudi giau khong
phai 6 ché ban kiém duogc nhiéu tién dén mic nao, ma &
ch6 ban quan ly chi tiéu ¢6 hiéu qua hay khong. Vi vay,
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hay tich liy cang sém cang tot dé gia ting kha nang trd
thanh nguai giau c6. Xin nhé cho rang nguoi bt dau tich
lay & tudi 21 khong thé nao theo kip nguoi bat dau tich
ldy & tudi 20.

Triéu phu treé la nghé si thoi gian.

Tién hanh tich ldy va dau tu sém hay muén hon mot
nam thi két qua sau cing sé khac nhau nhu thé nao? Gia
du vé6i muc lai chuan 12,2%/ nam, A tich ldy méi nam
900 ngan won ttr nam 20 tudi, va B tich ldy méi nam 900
ngan won tir nam 21 tudi. B6n muoi nam sau, A nhan
duogc 819 triéu 780 ngan won, con B nhan dugc 729 triéu
840 ngan won. Muc do chénh léch cia mot nam tich lay
gitta hai nguoi nay lén dén 89 triéu 940 ngan won.

Chiing ta cing nghe Sim Keun Seok, 36 tudi, mot
ngudi chuyén dau tu vao cac quy nudc ngoai, chia sé
quan niém ctia minh vé van dé nay:

“Lé thuong tinh, con ngudi ta khi con di hoc thi hoc
hang say, khi di lam thi lam rat nhiét tinh, chi dén khi lap
gia dinh, sinh con, xay nha, ho mdi tinh dén chuyén tich
ldy va dau tu. Ho nao biét ring dau tu vao thoi diém dé6
sé khong thé phat huy dugc tinh hiéu qua cia thoi gian,
ma thoi gian 1a mot trong nhing yéu td chinh yéu tao
nén su giau co.”

bay chinh la van de cot 16i cua viéc lam giau. Gia su
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A va B déu 20 tudi. T ndm 20 dén 30 tudi, méi nam A
tich ldy duoc 900 ngan won. Thé nhung sau dé khong
tich lay. Vay cho dén khi vé huu (60 tuoi), A tich ldy
duoc 9 triéu won.

Trong khi do B bat dau thuc hién viéc tich ldy mudn
hon A. Nam 30 tuéi anh méi lam viéc nay, méi nam
cang dugc 900 ngan won, nhung anh tich lay lién tuc
trong su6t 30 nam. Dén khi vé huu (60 tudi), B tich ldy
duoc 27 triéu won.

Bat ky ai cling sé nghi rang thai gian tich liy cda B
gap ba lan so vdi A, thé nén s6 tién ma B c6 duoc sé 1on
gap ba lan s6 tién ciia A. Nhung, su that khong phai thé!

Lay muic 1ai 12%/nam cua thi truong dau tu bat dong
san Han Quéc lam chuan, va ké tir nam 30 tudi trd di, A
dau tu hét s6 tién 9 trieu won vao thi truong nay thi khi
dén 60 tudi, A sé thu duoc 565 triéu 540 ngan won, trong
khi B chi kiém dugc 254 triéu 230 ngan won ma thoi!

Tién von va thoi gian tich ldy cia B gap 3 1an cda A,
nhung A lai thu loi gap 224% so vdi B. Nguyén nhan
nam & cho A da tich ldy som hon B 10 nam. D¢ 1a nho
vao “tinh hiéu qua cua thoi gian”. Day la mot vi du cho
thay thoi gian c6 thé lam cho ching ta tré nén giau co.
Vay, hay bét dau tich liy va dau tu ngay tu bay gio, du
ban 20 hay 40 tudéi. Cac triéu phu tré hiéu rat ré gia tri
ctia thoi gian va ho luén c6 gang tich liy dé dau tu cang
sém cang tot.
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Moi truong khong tao nén con nguoi,
moi truang chi lam ré ban chat
cua con nguoi ma thoi.

Viéc tiét kiém cda mot ngudi tré trong mot xa hoi
hién dai nhu Han Quéc khong phai 1a dé dang, vi theo
nhu triéu phui Kim Yuh Souk (28 tudi, dau tu du lich)
noi: “Do la do xa hoi ching ta da tao nén thoi quen my
hoa viéc tiéu dung va coi thuong viéc tich lay”. Gidi kinh
doanh thuong tang boc déi tuong tiéu dung manh tay,
xem ho nhu nhiang nhan vat thanh cong trong xa hoi.
Nguac lai nguoi ¢6 xu hudng tan tién trong chi tiéu thi bi
cho 1a keo kiét. Con nhiang nguoi binh thuong lai xem
viéc tieu tién 1a mot thi vui. Ho luon tim duoc ly do dé
bién ho cho van dé tai chinh ciia minh. Trong khi d6, cac
triéu phu tré khong nhing khong tiéu tién vo toi va, ma
con biét phat huy tinh hiéu qua cda thai gian, dong thoi
tién hanh song song tich lay va dau tu.

Nguoi binh thuong thich dung “thang may” dé c6 thé
nhanh chéng dat dén dinh cao cda su giau c6, ho mo udc
duogc thanh cong vé kinh té, deo duéi su giau c6 nhung
lai khong muon né luc gi nhiéu, né tranh nhing viéc lam
can thiét dé thanh cong, tham chi con té ra nghi ky
nhting nguoi giau 6. Trong khi cac triéu phu tré lai xem
thoi gian chinh la nguoi ban dong hanh trén con duong
di dén thanh cong trong cudc séong va ho cui thé, diéem
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tinh budc ting bac tién dén su giau c6 nhu mot diéu at
phai dén.

Tém lai, hay tich liy va dau tu cang som cang tot va
khong ngung thuc hién chu trinh nay trong cu6c doi ban
— do 1a cach hiéu qua nhat dé tré nén giau co.



NO CUNG LA TAI SAN

]o Hyun Ho (36 tuéi) lam viéc tai mot ngan hang
nudc ngoai véi muic luong kha cao. Déi véi anh, viec mua
nha hoan toan nim trong tam tay bdi cha me anh rat san
long tro gitip thém cho anh. Nhung anh lai quyét dinh
vay tién ngan hang dé mua cin nha cda riéng minh. Jo
né6i: “Toi lam nhu thé vi hai ly do. Mot 1a van dé thué; thu
hai, “ng” cing la tai san”.

Chuyén nganh cda Jo 1a Quan tri Kinh doanh, sau do
anh sang My hoc MBA"™. Trudc khi chuyén vé lam viéc &
ngan hang, noi Jo hién dang céng tac, anh tung lam viéc
tai mot cong ty dau tu cia My. D6 la nén tang co ban tao
diéu kién gitip Jo sém tré thanh mot trong nhing chuyén
gia hang dau ve dau tu va kinh doanh tién té.

(*) MBA (Master of Business Administration): Thac si Quan tri Kinh doanh.
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Ngay tu khi con lam viéc & My, Jo da c6 kinh nghiém
dau tu c6 phiéu cia cac cong ty Trung Quoc; dén khi vé
Han Quoc, anh tiép tuc dau tu vao ¢ phiéu Daewoo.
Nho vay, du con kha tré nhung Jo da nam trong tay mot
khodn vén rat lon.

Véi Jo - mot con nguodi cé cach nhin khac biét vé dau
tu thi viéc vay tién ngan hang dé mua cin ho 1a mat viéc
lam c6 chii y. Anh quan niém riang néu biét cach sit dung
to6t ng vay sé tao ra hiéu uing don bay (leverage effect)
kinh té. Vi vay, ng khong don thuan la ng, ma con la “tai
san”. Hiéu ing don bay la dung tién vay lam don bay dé
nang cao lgi nhuan trén von ciia minh.

Khéng thé giau néu lic nao ciing nghi
dén viéc tra no.

Xu hudng chung ctia cac triéu phu tré 1a vay tién ngan
hang dé dau tu vao c6 phiéu, bat dong san, du ho 6 thira
tién dé trd ngay mot lan, trong khi da s6 nhiing nguoi di
vay khac lai mong cham dit khoan no hién tai cang sém
cang tot. Tu tudng vay muon tra 1ai dé dau tu duoc nhiéu
nguoi cho 1a qua mao hiém va thiéu can nhac. Xin lay vi
du nhu sau:

A va B cung c6 muc luong 60 triéu won/ nam. Ca hai
nguoi déu muén mua mot can ho véi gia 250 triéu won.
Trudce day A tich lay duoc 120 triéu won, nén anh chi can
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vay ngan hang thém 130 triéu won voi lai nam 5,5% va
trong vong 15 nam phai trd hét ca goc 1an lai.

Con B vay ngan hang 110 triéu vai lai nam 7% va vay
trong vong 30 ndm.

Mai thang A trd 2 triéu 470 ngan won ca von lan lai
cho ngan hang. Ngoai ra, vi muén nhanh chéng thanh
toan hét ng nén mdi thang, A con danh dum thém dugc
500 ngan won. Tién vay ngan hang cia B it hon cia A 20
triéu won. Mdi thang B trd ngan hang 2 triéu 50 ngan
won, it hon A 1a 420 ngan won. Do tra it tien hon A, nén
hang thang B danh dum duoc 920 ngan won va B dem
toan bo s6 tién nay gui tiét kiem.

Niam nam sau, dot nhién cad A va B déu bi mat viéc.
Trong nam nam qua, vi lo mai mé tra ng nén A khong c6
mot khoan tién tiét kiem nao, nhung bt lai no ngan hang
ciia A gio chi con 53 triéu won. Tinh canh that nghiép
khién A khong con cach nao khac ngoai viéc phai vay
thém ngan hang. Nhung ngit néi ngan hang ti choi
khong cho vay vi ly do nguoi di vay khong c6 kha nang
chi trd do khong c6 viéc lam. Thé 1a ngan hang tién hanh
dau gia can ho cia A do A khong thé tiép tuc thanh toan
khoan no dai han kia.

Con B da tich lay duogc 20 triéu won, song song do,
moi thang B con tich liy théem 920 ngan won. Cu nhu
thé, trong nam nam B ¢6 trong tay 75 triéu won. Tuy bi
mat viéc nhung B van c6 tién dé trd dan cho ngan hang,
moi thang 2 triéu 50 ngan won va trudc mat, nhang chi
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tiéu trong sinh hoat ciing khong co trd ngai gi 1on. Trong
hai nam tiép theo, cho du khong tim dugc viéc lam mdéi
thi B van co tién trd no vay ngan hang va tién sinh ké.

Tinh huéng nay khién cho bat ky ai cing phai nhin
lai cudc song clia minh xem ho c6 dang suy nghi giong
nhu cac triéu phu tré hay khong?

Han Tae Yuong, mat ty phu s6ng & Kang Nam (quan
tap trung nhiéu nguoi giau & Seoul), nhan xét:

“Khoan tién lai phai trd khién cho nhiéu ngudi so
lam vao tinh canh vay ng ngan hang, tham chi c¢6 nguoi
con khong dam nghi tdi viéc budc chan vao ngan hang.
Trén thuc té, sai lam chinh 1a & ché chiing ta thuong
muoén it ngan thoi gian tra 1lai va nhanh chong thanh
toan phan tién con ng ngay khi c6 thé. Thay vi trd no
ngan hang, ho c6 thé ding s6 tién ay dau tu vao viéc khac
c6 muc sinh lgi cao hon.”

Néu chu y quan sat, ban sé nhan thay
c6 hai nhom nguoi: ngudi biét diéu
khién dong tién va nguoi khéng biét
diéu khién déng tién. Nhitng ai biét
diéu khién dong tién sé co co may
tro thanh triéu phu.
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Vi mot nguoi khong c6 kha nang tra no dung han,
anh ta se lam gi khi c6 trong tay mot triéu won? Co kha
ning anh ta sé dung toan bd sé tién mot triéu won ay dé
x6a ngay mon ng dé tranh tiéng la nguoi khong dang tin
nhiém. Day la diéu nén lam. Nhung Oh Sang Kyng -
Truéng ban phap Iy mot xi nghiép 16n, dong thoi ¢6
nhiéu nam kinh nghiém trong linh vuc dau tu bat dong
san, lai c6 suy nghi khac hén:

“Néu & vao truong hop ay, toi sé trd ng ngan hang
100 ngan won, con lai 900 ngan won tdi sé dung dé dau
tu vao nhiing viéc khac. Diéu quan trong la ban phai biét
cach quay vong dong tién, lam thé nao dé kiém duoc
nhiéu tién hon tir s6 tién ban dau dé. Nguoi biét lam giau
la nguoi ndim dugc bi quyét lam cho tién sinh ra tién.
Nguoi dung mot triéu won dé tra ng dong nghia vai viéc
tao dieu kién cho nguoi khac lam giau. Con nguoi dem
100 ngan won trd ng va git lai 900 ngan won dé dau tu
la nguoi biét diéu khién dong tién.”

Khi dugc héi vé quan diém doéi véi van deé trén, ty
phti Kim Kyoung Mun, 40 tudi, chi mot doanh nghiép tu
nhan, noi:

“Piém manh nhat cda dong tién la tinh luu thong.
Khi déng tién duogc luu thong thong sudt thi né chac
chén sé tao ra gia tri mdi. Tién chi “s6ng” khi n6 tham gia
luu thong, cho nén dem tién trd hét no la hanh dong
chan dung su luu théong do.”

Nam 2004, cong ty dau tu tai chinh Merrill Lynch
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dua ra mot bdo cao ndi rang ty 1é no cla cac xi nghiép
Han Quoc tir 170% nam 1997 gidam manh xuéng 35%
vao nam 2004. Bong thoi cau tric von dich chuyén theo
hudng thu hep no, tiic theo quan diém gia tri c6 phiéu la
khong hiéu qua. No6i cach khac, ty 1é ng cua cac xi nghiép
Han Quéc qua thap bao hiéu téc do tang trudng chuyén
sang muc bao dong do.

Bao cao trén dua ra phuong an giai quyét nhu sau:

“Cac xi nghiép Han Quoéc can thoat ra khoi viéc
chuyén déi cau tric von bing cach bién ng thanh c6
phiéu, ting no dé nang cao gia tri c6 phiéu, chuyén doi
no vi c6 phiéu. D6 1a yéu cau buc thiét.”

Vao thoi diém khing hoang tién té 1997, ty 1é ng cao
clia cac xi nghiép Han Quéc da trd thanh tham hoa.
Nhung nguoc lai, ty 1é ng qua thap cing la van dé can
phai quan tam dén.

Nhu da noi & trén, gia tri cda dong tién nam & kha
ning “luu thong” cia né. Nghia 13, vay no dé dau tu la
can thiét. Ban vé van dé nay, ty phi Jo Hyun Ho noi:

“Phai biét va sit dung hiéu qua cac khoan no vay. Vay
tien dé dau tu 1a budc di dau tién dén voi thé gici cda
nhiing ngudi giau c6. Ng ciing chinh 1a von. Néu dau tu
dung thi no sé lam don bay nang cao loi ich. Vi tién tu
6, ban chi quan 1y cac co hoi; véi tién ng, ban phai quan
ly dugc ca nhiing i ro. Loi nhuan khong dén véi nguoi
so mao hiém va khong quan tri duoc rii ro. Va nhiéu
nguoi cho rang nguoi khong mang ng la nguoi hanh
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phuc, nhung téi chua tiing biét mot ty phu nao lai khong
mang ng.”

Pho Thu tudng Jang Ky Young thap nién 60 c6 cau
néi ndi tiéng: “No cling 1a tai san”. Han Quoc thoi dé6
khong c6 gi va phai bat dau kién thiét nén kinh té biang
ng. “No cing la tai san” la mot trong nhiing cau néi ma
cac triéu phu tré rat tam dic. Nha sang lap Wall-Mart -
chuéi siéu thi ban 1é 16n nhat trén thé gisi hién nay - néi
vé bi quyét thanh cong ciia minh nhu sau:

“Wall-Mart 16n manh nhanh chong nho thanh cong
clia cac dai ly. Bén canh d6, chiing toi biét st dung c6
hiéu qua cac khoan ng vay ngan hang.”

Thoi tré, 6ng vay tat ca cic nha cho vay ma éng c6 thé
vay duoc. Khi quy mo6 cia Wall-Mart cang 16n thi s6 ng
cling ting theo. C6 ltic 6ng phai vay ngan hang nay dé tra
ng cho ngan hang khac. Ngay nay, trong muoi ty phu
trong danh sach binh chon cda Forbes, thi c6 dén nam
nguoi dang nam gitt c6 phan ap dao ctia Wall-Mart.

Cac triéu phu tré Han Quéc budc lén bac thang dau
tien trén con duong trd thanh nguoi giau c6 bang s6 tien
tréen dudi tram triéu won. Nhung do6 khong phai 1a yéu to
cot 16i giup ho thanh cong. Chinh tu tuéng dam dau tu,
chap nhan rii ro véi cac khoan vay ng la chia khéa mé
ctra kho cua cai dang cho doi ho.

Hwang Mun Ho tuy mdi tuéi 30 nhung dang nim
trong tay 2 ty 400 triéu won. Anh thanh cong tir viéc dau
tu vao bat dong san & Trung Quéc véi von ban dau
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khong qua 40 triéu won. Hwang mang s6 bat dong san
ctia minh thé chap vay tai cac ngan hang Trung Quéc va
Hoéng Kong va tiép tuc tai dau tu.

Kang Jang Keun, 40 tudi, sau khi hoc xong dai hoc dai
cuong (2 nam), bat dau véi nghé buon ban si phu liéu &
cho Dong Dae Mun, nay da la chu tich mot tap doan
thuong mai c¢6 doanh s6 ban ra hang nam la 60 ty won.
Kang noi:

“V6n ban dau la bao nhiéu a? Chi c6 850 ngan won
vay mugn tit ba con than thich va ban be. Khi bét dau c6
1ai, t6i nghi ngay dén viéc vay tat caA nhing nguoi c6 thé
vay dugc. Hién tai, ng vay ngan hang cua toi la vai ty won.
Nhin khoan ng 4y ciing biét t6i la nguoi giau r6i ma.”

Chi nén vay no dé thuc hién
muc dich dau tu.

Nam 1939, khi Diic tan cong Ba Lan la lic My dang
tim moi cach dé thoat khéi con khiing hoang kinh té toi
té nhat trong lich st cia ho. Thoi ky dé, trong cac c6
phiéu niém yét trén thi truong ching khoan, vo s6 c6
phiéu c6 gia khong t6i mot do-la. Khi d6 chang trai tré 26
tudi John Templeton vay giam doc ciia minh 10 ngan do-
la va bat dau thu gom c6 phiéu. Anh du dodn riang trong
thoi chién, nhu cau hang hdéa sé tang vot va cac cong ty
thuong thuong bac trung ciing kiém duoc loi nhuan cao



Ng Cing La Tai san m

nén manh dan vay tién dé dau tu. Két qua la John da du
doan dung. Muoi ngan do-la no ban dau da mang lai cho
anh mot khoan tién ndim mo ciing khong thay. Diéu can
luu y & day la triét Iy “vay ng” cda John.

John vay tién khong phai dé mua 6 t6 hay di du lich
ma anh vay tién dé dau tu. Néu vay tién mua xe thi xe
ngay cang mat gia. Néu vay tién di du lich thi tién mat di
va khong lay lai dugc. Két cuc, no van con do va lai sé
ngay cang tang lén. Nhung vay ng dé dau tu thi khac:
thong qua dau tu, khodn ng dé6 sé tao ra lgi nhuan, lay
loi nhuan dé tra von lan lai vay ban dau. Va day ciing
chinh 1a bi quyét sit dung ng vay cda cac triéu phu: vay
dé dau tu chi khong vay dé tieu dung.

Co ba diém can luu y trong viéc
st dung no vay cua cac triéu phu tré:
e Thit nhét, chi vay no dé dau tu vao
cac du an chac chan mang lai lgi nhuan.
¢ Thu hai, luén chon vay no dai han,
néu co thé duoc.
e Thit ba, luén vay trong kha nang tra no.

Triéu phu tré No Shin Ho néi rang: “Khi vay ng, ban
phai nhd ring t6i thiéu ban phai c6 kha ning tra duoc lai.
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Vi tai san mang tinh sinh lgi nén viéc vay no la can thiét.
Nhung vay ng qua nhiéu so v6i kha nang chi tra 1a khong
sang su6t. Néu muon kiém duoc nhiéu tién, trudc hét
ban can ¢6 su chuyén déi tu duy vé no. Trén co sé chuyén
déi tu duy, ban phai c6 su phan doan va du doan dau tu
sang sudt, cing mot ¥ chi va niém tin vao ban than”.



TIEN VON PHAI PUOC
BAO TOAN BANG MOI GIA

Nguyén tic 1: Tuyét dbi khong dé mat von.

Nguyén tic 2: Luon luon gitt dhing Nguyén tdac 1.

Seo Tae Seok, 36 tudi, giam doc diéu hanh cong ty tai
chinh tiéu dung “Retail Finance Business” c6 s6 von hang
chuc ty won tam su: “Ngay ti nho, t6i da phat hién ban
than c6 nhiing t6 chat vuot troi. Téi duoc nhan vao truong
dai hoc nho s6 tién déng gép ciia cha minh. Tuy nhién, cha
bao t6i rang: ‘Cho dén khi hoc xong dai hoc, con phai tra
hét cho cha s6 tién ma cha da ting ho nha truong'.

Thé 1a toi vira di hoc vira tim cach kiém tién. Pang lic
loay hoay suy nghi thi mot nguoi ban ¢6 viéc gap, héi vay
tién cda toi. Thé 1a toi cho vay hét s6 tiéen danh dum trudce
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dé. Khi nguoi ban tra hét ca von lan 1o, toi dut khoat
khong nhan khoan tién 16i. Anh ban ay néi: ‘cang than
quen cang phai phan minh trong van deé tién bac’. D6 la
thuong vu lam an dau doi cda t6i.”

Cac san pham cho vay cia Retail Finance Business
luén phai tuan theo nhing nguyén tdc khong bao lanh,
khong bdo dam, khong tra lai trudc nham han ché kha
nang khong thu hoéi dugc von. Muc dich cda Seo 1a phan
tan tién ng kho doi cia khach hang nay cho khach hang
khac. Kinh té hoc ngay nay goi la “phan tan i ro”.

Gitr duoc tién
ciing 1a mot cach kiém tién.

Hau hét cac triéu phu tré déu tuan theo nhiing nguyén
tac giong nhau: d6 1a An toan, Loi nhudn va Khd ning thu
hoi von. O truong hop clia Seo, 6ng chon nguyén tic An
toan lam phuong cham cho moi quyét dinh ctia minh.

C6 thé ban khong déng ¥ véi quan diém nay va cho
rang muon kiém duoc nhiéu tién, nha dau tu phai chap
nhan su mao hiém. Su that 1a cac triéu phu tré khong
“chap nhan” rdi ro dé dau tu, ma la “quan ly” rdi ro dé
dau tu. Nho quan ly duoc rii ro nén cac triéu phu tré maoi
chudng vay no dai ngay hon ng ngan han. Mat khac, da
s6 ho déu nhan manh “tich ldy” 1a budc di dau tién dua
ho dén nhiing thanh cong vé kinh té. Thé nén ciing chang
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c6 gi dang ngac nhién khi ho xem “an toan” 1a nguyén tac
quan trong nhat.

Nhiéu nguoi ap 1 giac mo 16n kiém dugc nhiéu tién,
nhung néu khong hoc cach giit tién thi do chi la mot gidc
mo hoa.

MAat von la mat tat ca.

Nhiing ai ting qua mot thoi tudi tré kho khan,
thiéu thon khi 16n lén thuong c6 hai cach suy nghi vé
tien. Mot 1a, vi ting khong c6 tién nén ho muén c6
nhiéu tién va phan 16n nhing nguoi thién vé loi nhuan
thuong suy nghi nhu thé. Hai 13, vi khong c6 tién nén
ho muén giit tién va khong muén mat s6 tién kiém
duogc. Do la suy nghi cia nhing nguai coi trong tinh an
toan trong dau tu.

Ji Young Jun, 42 tudi, mot ty phu trong nganh bat
dong san, noi:

“Néu phai chon gitta An toan va Loi nhuan thi toi sé
chon tinh an toan. Theo t6i, kinh doanh khéng co lai
chua phai la van dé nghiém trong ldm. Nhung mat von
thi xem nhu mat tat cd. Nhiéu nguoi muén lam giau,
nghe néi vé loi nhuan thi phan khich nhung thay rii ro
thi ngan ngai. Rot cuc ho khong dam lam gi ca ngoai viéc
mua vai to vé sé mong chd duoc tring giai doc dac. Ho
phé maic cho ‘sé phan’ ciia minh va tiép tuc mo tudng.
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Lam sao c6 thé kiém duoc hang ty won véi mot tu duy
nhu thé?”

Warren Buffett, mot trong nhiing nha dau tu tai
chinh thanh céng nhat ciia My, cling chi dat tdi 1ai suat
binh quan nam la 26,5%. Chua c6 thuong vu nao 6ng
thu 1ai trén 100%, tuy nhién trong su6t 40 nam dau tu
ching khoan, Warren Buffett chua hé bi lai am.

Rui ro sinh loi nhuan.

Rdi ro khong phai chi 1a nhiing that thoat hay thiét
hai, ma con bao gdm kha nang phat sinh ton that va thiét
hai. P6i véi cac triéu phd, rdi ro chinh 1a co héi. Ho
khong phéi nguoi chuyén chap nhan rii ro (risk taker),
cting khong phai la nguoi né tranh rii ro (risk avoider),
ma ho la nguai biét quan tri rdi ro (risk manager).

Lu6én mang bén minh quyén luat dan sy, Kang Nam
Chol, 41 tudi, lam giau nho dau tu bat dong san, ndi:

“Pau tu vao hoat dong dau gia bat dong san doi héi
chiing ta phai chap nhan rii ro cao. Chuing ta c6 thé mat
tat ca chi trong phuit choc. Toi luon phan tich ky luéng 1y
do mot tai san nao dé bi dem ra dau gia trudc khi thuc
hién bat ky dau tu nao. Té6i muén minh kiém soat that tot
nhting rui ro.”
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Warren Buffett néi vé rii ro nhu sau:

“Khi lam bat cu viéc gi, hay nhé rang rii ro luén phat
xudt tir nhiing gi ban chua ndm viing. Hiéu 16 déi tuong
dau tu, ban khong nhiing vuot qua kho khian mot cach
dé dang ma con thu duoc loi 1on.”



(CHQq”
LA BUOC PAU TIEN
CUA MOI NHA DAU TU

Con duong dan dén su giau co, doc lap
vé kinh té nam & dau tu.

Céc ban han sé khong khdi ngac nhién khi biét Kim
Se Jun, nguoi nam trong tay khoi tai san tri gia 2 ty won,
chi méi hon 30 tudi. Chiing ta ciing nghe Kim tam su:

“Khi con la sinh vién, t6i xin vao phu giup ¢ van
phong giao dich bat dong san cia cha t6i. Toi vira lam
vira hoc héi vé cac bi quyét dau tu bat dong san va trai
phiéu cap thap, nho vay ma t6i biét duoc thuc té dong
tien quay vong trong kinh doanh nhu thé nao.”



“Hoc” La Budc Dau Tién Cia Moi Nha Bau Tu

Sau khi t6t nghiép dai hoc, Kim hoan toan khong c6
y dinh di tim viéc lam ma thay vao d6, anh bit dau suy
nghi vé viéc dau tu. Anh dau tu toan bo s6 tién 30 triéu
won vay muon vao vung “tai dinh cu”. Sau mét nam anh
thu vé 50 triéu won. Khong ding lai & d6, Kim tiép tuc
dau tu vao cac vung tai dinh cu khac va ci thé anh cang
ngay cang tiép can dugc cac co hoi dau tu 16n hon.

Phuong thic d6 nhiéu lan dem lai cho anh co hoi
tring thau cac khu dat rong 16n. Anh phan 16, thiét ké xay
dung hang loat can ho biét lap va ban lai cho nhing
nguoi c6 nhu cau. Nho hoat dong nay, Kim kiém dugc s6
tien hon 500 triéu won. Theo Kim: “Bay gio thi truong
bat dong san Han Quéc khong con tinh trang “phan 16”
nhu truéc ntia, nhung van con nhiéu co hoi dau tu hap
dan khac dang cho cac ban”.

s

mat tdi linh vuc bat déong san.

>

Phai d

Vai thap nién trudc day, trong cac truong dai hoc
khong hé c6 cidc nhém sinh vién choi c6 phiéu. Nhung
gan day, da c6 mot s6 bai bao ndi vé cac cau chuyén
thanh cong trong kinh doanh caa nhing sinh vién dang
con ngodi trén ghé gidng duong. Nho nam thoi co va dau
tu vao khu do thi mdi, Choi Han Ky, 36 tudi, gay dung
duoc khéi tai san hang ty won. Choi néi:

“Theo kinh nghiém cta to6i, ban nén dau tu vao bat
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dong sdn cang som cang tot. C6 16 Han Quoéc dang
trong thoi ky lua chon thé ché kinh té thi truong, nén
diéu nhat thiét phai hoc 1a nhiing kién thic lién quan
dén bat dong san. Theo t6i, con duong trd thanh nguoi
giau c6, con duong di dén tu do kinh té nim & dau tu
bat dong san.”

O Han Quéc, bat dong san da gitip nhiéu ngudi trd
thanh ty phu. Bat dong san c6 moéi quan hé mat thiét véi
nhang nguoi giau co.

Yu Min Chol, mét chuyén gia dau gia bat dong san,
nhan dinh:

“Cho du khong c6 tién dé dau tu ngay vao bat dong
san, ban cling nén tim hiéu nhang van dé lién quan dén
linh vuc nay vi day la noi dau tu hap dan nhat trong bat
cti thé ché kinh té nao. Ngoai ra, ban can nim ré cac
chinh sach thué, cac khoan phi ¢6 lién quan dén bat
dong san ma ban dang nham t6i. Néu chi dau tu vao c6
phiéu bang s6 tién von it 6i thi kho giau 16n dugc. Néu &
Han Quéc, ban dung bé qua co hoi dau tu bat dong san.”

Phai hoc gi vé bat dong san?

C6 nguoi héi: “Khong 6 tien dé dau tu thi tim hiéu
nhiing thong tin lién quan dén bat dong san dé lam gi?”.
Vang, ltic con tré, khi chua ¢6 nhiéu tién dé dau tu vao
bat dong san thi cac ban nén tranh thd thoi gian dé tim
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hiéu trudc vé linh vuc dy dé khi thoi co dén, cac ban c6
thé nim bit duoc ngay.

Diéu quan trong trén hét 1a hoc cach phan tich cac
van ban c6 lién quan tdi bat dong san. Co ban nhat la
nang luc phan tich ho so dang ky bat dong san va cac dé
an quy hoach phat trién do thi.

Khi da nam viing cdc van ban phap ly vé dau tu bat
dong san, ban hay chuyén sang hoc tap bi quyét dau tu.
Céc nguoén thong tin khac nhau cung cap cho ban rat
nhiéu kién thic c6 lién quan, tir d6 hinh thanh mot tam
nhin veé thi truong bat dong san.

Kinh doanh thi phai déng thué. Hay hoc cach ting xit
trudc cac van de ve thué. Xin nhé mot diéu 1a voi nhiing
ai dau tu vao bat dong san ma khong c6 tri thiic, ho sé
kho dat t6i thanh cong.



“DAI DUONG XANH” CUA
THI TRUONG PAU TU

Con su ttr ngoi yén lang bén bui cay, lim
dim cap mat nhu dang ngu nhung thuc
ra no dang quan sat xung quanh. Con
moi xuat hién la nd vo toi. Nha dau tu
cliing vay!

7]

D au gia bat dong san” la cach kiém tién nhanh,
rii ro thap nén duogc nhiéu triéu phu tré ua thich. Kang
Han Joong, vita budc sang tudi 40, hién dang buén 6 t6
nhap khau tai Kang Nam, néi:

“Nam nam trudc, c6 mot can ho rong 31 pyoung'*
lot vao mit toi. Vao thoi diém dau gid, cin ho nay dang

(*) 1 pyoung = 3,3 m’.



“Bai Duong Xanh” Clia Thi Truong Bau Tu

c6 bon nguoi thué &. Cho nén, néu thing toi sé phai chi
thém tién thi ho mai roi khéi nha. D6 l1a nguyén nhan
khién toi that bai trong hai lan dau gia trudc.”

Su lao luyén ciia Kang nam & ché anh biét 16 can ho
nay khong thé c6 dén bén nguoi thué cing mot lic. C6
chang la do chi nha loi dung ché do uu tién boi thuong
cho nguoi thué thu nhap thap dé kiém chac thém. Kang
tim dén co quan hanh chinh dia phuong tim hiéu thém
thong tin va sau dé dén gap chi nha. Ban dau ho phu
nhan, nhung khi Kang bao néu ho lgi dung ché do uu
tiéen boi thuong gia mao thi sé bi xit theo luat hinh su. Két
cuc, can ho duoc kéu gia khéi diém 216 triéu won, Kim
thing vai gia 217 triéu won. Vu nay mang dén cho Kim
khoan lgi nhuan gan mot ty won.

Pau gia la tro choi cua tri tué.

Mot trong nhitng nha dau tu ¢é phiéu sting sé hiém
hoi & chau Au, Andrey Costella, cho ring:

“Nguoi choi ¢6 phiéu khong kiém tién bang dau, ma
bing mong. Loi nhuan kiém duoc qua c6 phiéu 1a “tién
duoc tra cong cho su nhan nai va dau kha”.

Seo Hyun, ty phu 38 tudi, nhan manh:

“Nha dau tu phai la mot con chim cat tinh tinh hon
la mot con hac thanh cao. N6i nhu thé ¢6 nghia la suy
nghi cia nha dau tu phai lanh nhu loai mau lanh. Trd
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thanh chim hac hay chim cat, su lua chon tiy thudc vao
ban.”

Nhung dau tu vao dau gia bat dong san c6 diém khac
16 rét so voi dau tu c6 phiéu, do la loi nhuan cao va rii
ro thap.

Ta hay nghe Seo ndi tiép:

“C6 phiéu, co bac va tinh yéu ¢6 gi giong nhau? D6
1a “cho nhiéu nhung nhan ching bao nhiéu”. Va trong do6
dau gia 1a tro choi “dugc” nhiéu hon “mat”. N6i mot
cach dé hiéu, ai c6 kién thic nhiéu hon va ap dung kién
thuc ay tai tinh hon, nguoi d6 sé thang va thang vdi
nhting khoan lgi nhuan lon.”



SAU 35 TUOI HAY
MUA NHA

Khi da quyét tam lam giau bang
dau tu, diéu quan trong nhat la
ban phai on dinh gia dinh.

Cho t6i gan 40 tudi ty phd Kim Joong Kon mai
sam duoc mot can nha cho rieng minh. Sau khi két hon,
Kim tiép tuc & nha thué. Kim khong mua nha khong phai
vi anh khong c6 tién, ma trén thuc té Kim da mua hai can
nha ¢ Yong In va ca hai déu do me anh dung tén.

Phan 16n tién mua nha do Kim vay ngan hang, du
rang anh thtra kha nang thanh toan mot lan. Anh tr 1oi
rang anh lam nhu thé vi muén tan dung triét dé cac uu
dai vé thué doi véi nguoi ¢ nha thueé.
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Hay manh dan mua nha
du ban khéng co du tién.

L6p tré tudi 20 tin vao bau nhiét huyét va bo nio cda
minh. Ho luén nuéi duéng uéc mo tré thanh triéu phi c6
phiéu nhu Warren Buffett. Sang tudi 30, sau khi da c6 it
tien thi ho muén dau tu vao bat dong san va mo udc trd
thanh Donald Trump. Dt ¢6 it hay nhiéu tién, moi ngudi
déu c6 gang dé duoc giau ¢6 hon chinh ho trudc dé.

Nhung chiing ta can chu y riang, trudc khi dau tu, cac
trieu phu tré luon tao mot ché dua, do chinh la “nha”. Vi
c6 “an cu mai lac nghiép”, va nha 1a tai san ¢6 thé phuc
héi kinh té khi ban than gap kho khan. Tat nhién trong
truong hop diing nha & dé thé chap, cac co quan tin dung
thuong dinh gia nha rat thap so véi thuc té.

Phan 16n nhiing nguoi chua c6 nha thuong lap luan:
“V6i s6 tien dem mua nha, néu dua vao kinh doanh ho
sé tao ra nhiéu tién hon, va sau cung ho mai chon giai
phap mua nha”. Thoat nghe qua chiing ta sé thay nhiing
diéu ho noi rat ¢6 ly, béi néu c6 nha thi nguoi chi nha
phai déng thué truéc ba, thué bat dong san hang nam;
tien bao hiém... cting tang theo. Tuy nhién triéu phu tré
Kim Moon Kyeon lai c6 suy nghi khac han:

“Khi ban quyét tam kiém tién bang dau tu thi diéu
quan trong nhat l1a 6n dinh ché . C6 nhu thé, tam trang
cia ban méi dugc thoai mai, dau 6c ciia ban cling sé sang



Sau 35 Tu6i Hay Mua Nha

su6t hon trong nhiing quyét dinh dau tu quan trong.
Chua mua dugc nha ma lao vao dau tu thi vi tri gia dinh
trong tam tri ban rat bat 6n vi chua biét két qua dau tu sé
ra sao. Theo toi, nhat thiét phai an cu mdi lac nghiép”.

Trong khi d6 Robert Kyosaky lai cho rang:

“Ngudi giau thi mua thém tai san, con nguoi ngheo
chi biét tiéu tién. Gi6i trung luu thi mua no va cho do la
tai san. Doi v6i ho, nha khong phai 1a tai san ma 1a mot
khoan no.”

Tuy nhién, y kién nay hoan toan khong ding véi tinh
hinh thuc té & Han Quéc. Tt ngay thoat khoi ach thong
tri clia nguoi Nhat, toc do tang gia nha & Han Quéc bao
gid cling cao hon t6c do tang gia ciia hang héa va tién
luong. Ty suat lgi nhuan hang nam cta hoat dong kinh
doanh bat dong san (12,2%) luén cao hon ty suat loi
nhuan tr dau tu c6 phiéu (8,0%). Déi v6i nguodi Han
Quobc, ngdi nha mang lai cdm giac an toan va déng vai tro
tru cot vé tai chinh. Nha la ché dua, 1a “thoi gian” giip
ban phuc hoi stc luc.

“Trudc 35 tudi hady mua nha
bang tén ngudi khac!”

Néu 16i khuyén “Trudc 35 tudi hay mua nha bing tén
nguoi khac!” 1a dung thi cac triéu phd Han Quéc da lam
thé nao khi hau hét déu c6 nha cta khi tudi doi con rat
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tré? Ho c6 chién luogc gi dic biét trong viéc mua nha?

Kim Joong Kon két hon & tudi 20 va mudi nam sau
dé, anh van thué nha &. Mai sau 35 tuéi anh méi mua
mot can nha va cham diit cudc séng 6 nha thué. Ly do rat
don gian: cac cip vo chdng trén 35 tudi chua ¢6 nha &
bao dam sé c6 co hoi uu tién mua can ho mdi trong vung
qua nhiét dau co & Seoul. Day chinh la mot trong nhing
phuong cach dau tu hiéu qua nhat va thuong duoc cac
triéu phu tré tan dung triét dé.

Theo d6, cho du ¢6 di tién mua nha, ho van vay ng
ngan hang nhim tranh su diéu tra cda co quan thué vé
nguon goc thu nhap. Cuc thué sé can ait vao nghé nghiép,
tuoi tac, thu nhap, tinh hinh tai chinh, v.v. cda ngusi
mua nha dé cong nhan viéc mua nha. Truong hop khong
duoc cuc thué cong nhan, hay khong gidi trinh duoc
nguon goc tai san thi nguoi mua nha phai déng thém
thué goi 1a thué diéu tiét bé sung.

Tuy nhién, can can nhac ky viéc vay tién ngan hang vi
muc dich déi phé véi co quan thué, nhat 1a s tién vay va
ngay thang vay phai khdp véi ngay thang hop dong, cac
ky thanh toan va s6 tién mua nha.

Mua nha hém nay cho ngay mai.

Mot thi thuat nita ma cac triéu phu tré Han Quoc st
dung la “mua nha hém nay cho ngay mai”. Vi du & Seoul,



Sau 35 Tu6i Hay Mua Nha

mot can ho rong 24 pyoung ¢ khu Samsung, quan Kang
Nam Ku co gia 577 triéu 500 ngan won vao thang 11 nam
2004. Mot nam sau, thang 11 nam 2005, can ho nay co
gia 585 triéeu won. Can hé cang rong thi chénh léch gia
theo thoi gian cang cao. Cho nén, mo6t ngudi mudn
chuyén sang cin ho rong hon thi cang phai tich liy lau
hon. Dac biét & Seoul, do tinh hinh cung khong du cau
nén gia ca cac can ho rong luon rat “néng”. Tu tudi 20,
30, roi sang 40, do dan s6 ngay cang tang va kha nang tai
chinh ctia dan cu ting dan nén viéc chuyén doi ché ¢ dén
nhiing can ho rong hon la mot nhu cau duong nhién.

D6 1a Iy do cac triéu phu tré stt dung sang tao chién
luge dau tr “mua nha hom nay cho ngay mai”.



HAY TRO THANH
CHUYEN VIEN PHAP LY
VE DAU TU

80% thanh céng trong dau tu la nho
kién thuc phap luat tét.

Otuéi 40, Woo Jong Su da c6 bén can ho cao cap
g Seoul chuyén danh cho thué. Woo thuc su la cao thu
trong giGi “dau tu bat dong san”. Tot nghiép dai hoc luat,
Woo da nhiéu lan that bai cay ding trong ky thi tuyén
cong chic nganh tu phap. Bé kiém séng, Woo hoc nghé
moi gidi va md cong ty moi gici bat dong san. Nho kién
thiic ttr nha truong va qua kinh nghiém thuc té ma chang
may choc Woo thanh triéu phi. Woo néi: “Kinh doanh
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bat cu linh vuc nao ciing can dén kién thic. Khong co
kién thiic, ban sé chang c6 co may thanh cong”.

Vai thang trudc khi chuong trinh xay dung khu dé thi
A-san dugc khéi dong, Woo da mua dugc mot khu dat
trong gan & gan ving quy hoach nay. Anh néi:

“Toi dat coc 3 ty 300 trieu won nhung chua lam chu
quyeén dat, mot phan vi t6i ciing khong c6 d tién tra hét
ngay mot lic. Lic d6, t6i chi ¢6 mot y nghi duy nhat la
phai ban manh dat dé di.”

Vay ma chua day mot thang sau, Woo ban lai khu dat
vOi gia 4 ty 400 triéu won, thu loi ngay lap tuc 33% trén
von ban dau, tic 1 ty 100 triéu won.

P4t dai tdng gia nhanh hon nha cua!

D6i tuong chinh cia dau tu bat dong san la dat dai,
nha ctta hay cac can ho. Tuy nhién, xét vé miic sinh loi thi
dau tu vao nha cia khong mang lai hiéu qua cao bang
dau tu vao dat dai.

Nhting nam 70, gia dat mat tién duong quan Kang
Nam vao khoang 40 ngan won/pyoung, nhung hién nay
da vuot lén 45 trieu won/pyoung. Chi trong vong 30
nam, gia dat tang 1.125 lan. Gia dy, néu thoi diém dé mot
nguoi bo ra 8 triéu won mua 200 pyoung dat thi dén
nam 2006, anh ta da c6 9 ty won trong tay!
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Thé con tinh hinh cac can ho cao cap thi sao?

Tt nam 1978, téa nha can ho cao cap Hyundai thudc
Ap Ku Jung, quan Kang Nam, c6 gia 440 ngan won/
pyoung. Cu thé, gia mot can ho dién tich 65 pyoung la
28 triéu 600 ngan won. Dén nam 2006, can ho ay c6 gia
1 ty 800 triéu won, tiic gid tang 65 lan sau 25 nam.

So sanh t6c do tang gia ctia can ho (tang 65 lan sau
25 nam) va gia dat cting khu vuc (tang 1.125 lan sau 30
nam), ta thay gia can ho tang khong kip gia dat. Tu do,
ban hay luon ghi nhé ring dat dai sinh loi rat nhiéu hon
nha cua.

Tam muoi phan tram thanh cong la
nho nam virng luat phap.

Bay gio, chiing ta sé nghién ciiu chién thuat ban hang
dau gia cia Woo. Day la phuong phap mang lai hiéu qua
16n néu dugc sit dung ding dan. Trong dau gia bat dong
san, ban khong dugc mua ban nhiing bat dong san chua
duoc ding ky quyén s& hau. Viéc chuyén nhuong quyén
s& htu tr nguoi ban sang ngudi tring dau gia duogc thuc
hién tryc tiép tai co quan dang bo kem theo dé nghi dang
ky cda toa an dau gid. Thoat nghe ai ciing nghi ring nhu
thé 1a chit ché, nhung ké hé ndm & chinh phuong phap
“ban hang dau gia”.

O Han Quog, viéc ban bat dong san qua dau gia ctiing
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giong nhu ban bat dong san duoc cap phat va chiéu theo
luat phap hién hanh, va hanh déng nay khong trai phap
luat. Noi mot cach dé hiéu hon, sau khi tring dau gia,
trong vong 45 dén 50 ngay trudc khi thanh toan hét s6
tién con lai, ban c6 thé ban bat dong san ay cho nguoi
khac mot cach hop phap.

Tuy nhién, ban can luu y rang t nam 2004, loi
nhuan thu duoc tr dau tu bat dong san phai chiu thué
thu nhap chuyén nhuong cao hon, lam ty suat loi nhuan
giam di. Tuy nhién, viéc kinh doanh bat dong san tring
dau gia van la cach dau tu hop phép, tuong déi dé thuc
hién, von it nhung loi nhiéu.

“Pe trung” la khau trung gian
gitta dau co va dau tu.

Nha diu tu néi tiéng chau Au Andrey Costella noi
nhu sau:

“Toi khong thé tré thanh bo trudng bo tai chinh. Toi
khong muén tré thanh chi ngan hang. Téi chi la mot nha
dau tu. Dé trd thanh nha dau tu, ban khong nhat thiét
phai biét qua nhiéu vé tat cd moi thit. Nhung trong nhiing
khoanh khic quan trong va mang tinh quyét dinh, ban
nhat dinh phai ¢6 kha nang danh gia chinh xac déi tuong
ma minh quan tam, va ra quyét dinh diing dan.”

Riéng Woo giai thich nhu sau:
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“Trong bat ci linh vuc kinh doanh nao cing cd su
ton tai cia dau co va ranh gidi gitta né voi dau tu rat
mong manh. Cho nén, muén kiém duoc nhiéu tién, ban
phai hiéu ré hai khai niém nay va quan trong hon hét,
ban can c¢6 von hiéu biét phap luat cao.”

Gitra khai niém dau co va dau tu con nhiéu diéu rat
map mo. Né6i chung, dau co 1a khong nap thué ma thu
vao khoén lgi rat cao chi trong mot thoi gian ngan. Vay
van dé dat ra la van déng thué nhung c6 thu lgi trong
thoi gian dai c6 duoc goi la dau tu khong?

That ra, day chinh Ia kiéu dau tu “dé tring”. Néu ban
khong thé c6 duoc quyén sé hitu 100% sé dat nam trong
quy hoach thi hay c6 gaing mua mot miéng dat nhé nam
trong khu vuc d6. Khi gia dat 1én, ban sé ban di va thu vé
mot khodn loi dang ké. Quy trinh nay duoc goi la “dé
tring” va tat ca chi cho ngay “trning” né thanh “con”.

Sau khi “triing” nd thanh “con” - hanh dong nop thué,
thi quy trinh ctia ban dugc xem la dau tu, tuy trong d6 van
an chua bong dang cia dau co. Tai Han Qudc, thu loi bat
chinh do lgi dung hoan canh khoé khan cta nguoi khac,
hoac lgi dung bén thit ba déu bi truy t6 hinh su véi khung
hinh phat cao nhat 1a 3 nam ti1 va phat 10 triéu won.

Nam 2003, mét nhan vién cda cong ty moi gidi vung
bac Seoul nhan 350 triéu won, cao gap 174 lan thoi gia
ltic d6, dé chuyén vén ven 3m? dat cho mot t6 hop cong
ty tai kién tric va bi phat tu vi toi thu loi bat chinh.

Nam 2004, mdt chid nha nam dugc thong tin c6 mot
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cong ty xay dung nha & sap tién hanh mua khu vuc cia
ong ay dé xay dung chung cu cao cap. Mic dén bu ma
ong ay dua ra la 3 ty 260 triéu won, trong khi gia thi
truong tai thoi diém doé cho can nha ctia 6ng chila 1 ty
47 triéu won. Khi xét xtt vu 4n nay, téa an Seoul két toi
“thu loi bat chinh” va tuyén phat 10 thang tu giam. N6i
cach khac, nguoi dan 6ng kia chap nhan séng sau song
sit nha tu trong 10 thang dé déi lay 2 ty 200 triéu won.

Cing trong nam 2004, tai Chon An, mot s6 ngudi
yéu cau mot cong ty xay dung phai trd 4 ty won cho dién
tich dat ma ho dang sé htu vdi gia tri thuc chi 1a 450
trieu won. Khi nguoi mua khai kién hanh dong thu lgi
bat chinh nay, toa an thanh pho Dae Jeon lai chi xit vo
toi. Vay truong hgp nao thi viéc “dé tring” duoc xem la
dau tu?

D6 1a co sé ra phan quyét cia toa an. S& di Toa Dae
Jeon tuyén nhing nguoi dan no “vo toi” la vi ho khong
biét trudc thong tin vé ké hoach xay dung cda cong ty kia.

Riéng ty phu Woo st dung phuong phap nay theo
mot cach khac. Woo mua 5 pyoung dat vaoi gia 10 triéu
won trong mot khu dat c6 kha ning duoc quy hoach
dé xay dung chung cu cao cap. Sau dé anh mang manh
dat do “thé chap” cho mot nguoi ba con tén A dé lay 1
ty won.

Va cong ty c6 giay phép xay dung chung cu dén gap
anh thuong lugng dé mua lai manh dat 5 pyoung. Nhung
du mua duoc miéng dat cia Woo, cong ty no phai co
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trach nhiém thay Woo giai thé chap véi A. Nhu thé ho
phai chi ra 1 ty won cho A dé lay manh dat 50 triéu won
cia Woo.

Vi viéc két luan mot hanh dong dau tu nha dat c6
phai 1a “dau co” hay khong la rat khé, nén cac triéu phu
tré thuong tan dung triét dé phuong phap nay.



KHAC PHUC LUAT
BANG LUAT

Sung Joong Man, 44 tudi, c6 hai toa nha cho thué
lam siéu thi 6 I Tae Won (khu vuc tap trung nhiéu nguoi
nudc ngoai ¢ thu do Seoul). Sung c6 dugc tai san tri gia
5 ty won nho kinh doanh bat dong san va nho biét cach...
khong vi pham luat. Day 1a linh vuc kinh doanh réi ram
vé luat ma chi nhing ai am tuong that sy méi c6 thé
thanh céng. Sung noéi anh tung dung trudc ban khoan la
sé lach luat hay vi pham luat dé thanh cong trong nhiing
vu lam an. Pham luat thi khong thé, va con duong ma
Sung chon la lam nhing gi phap luat khong cam.
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Trén ké biét di la nguai biét chay.
Trén ké biét chay 1a ngudi biét bay.
Muén lam giau, nhat dinh phai 1a
nguoi biét bay.

Thang 4 nam 2003, bao chi Han Quodc ¢6 dang tin My
se di doi hai su doan dang déng tai phia Bac tinh Kyoung
Ky, Do va quan doan 8 déng & Yong San vé viing Pyoung
Taek, Oh San. Chinh phi Han Quéc yéu cau nhuong lai
hon 5 triéu pyoung dat xung quanh ving can cit mdi nay.
Ban tin ngay lap tuc thu hdt su chu y cia Sung. Khi viéc di
doi can ai quan su My duoc xac dinh thi Sung bit dau lo
lang cho thu nhap ciia minh tr nhing cia hang & I Tae
Won. Sung xuéng Pyoung Taek, Oh San tim mua dat cat
nha, ma tiém, va xay nha cho linh My thueé.

“Lic d6, dat dai quanh viing Pyoung Taek duoc gici
han 1a khu vuc khong cho phép giao dich dat nén viéc
mua dat khong dé thuc hién. Téi phai tim cach lam thé
nao dé khong vi pham luat nhung van duoc viéc. D6 la
cach lach luat cia t6i.” - Sung ké.

Du la khu vic han ché giao dich dat, nhung dat tring
qua dau gia van duoc xem la duoc phép giao dich va
khong phai xin gidy phép mua ban. Ngay lap tiic Sung ap
dung “diéu luat” nay vao cong viéc dau tu cia minh. Sau
thoi gian tim hiéu, Sung biét duoc dia diém dong quan



Khéc Phuc Luat Bang Luat

clia cac linh My & Pyoung Taek thuoc ap Peng Sung, xa
An Sung Ry, va Sung Hwa Ry va anh nhanh chong tim
dén khu dat cda hai viing nay.

Sung chon viing dat nong lam nghiép, thda thuan vai
chd dat gia 236 triéu won. Sau d6, khi viec dau gia duoc
toa Pyoung Taek trién khai, Sung da c6 thé tham gia dau
gia va tring. Khi viéc chuyén quan My vé Pyoung Taek
dugc chinh thuc bét dau, gia dat ving ay tang vot lén.
Khong day ba nam, gia manh dat cia Sung da vot 1én 989
triéu won.

Khi khdi nghiép bang nhirng ctra hang
nhd, nhiéu ban tré Han Quéc phai
doi dién voi cac thu tuc hanh chinh.
Quan diém cua cdc triéu phu tré la
lam nhitng gi phap luat khéng cam.

Cac triéu phu tré Han Quéc thuong dung phuong
phap hop phap dé thanh cong trong viéc “lach luat” cda
minh. Lay vi du trong linh vuc bat dong san, dé ngan
chan tinh trang lam dung luat trong cac khu vuc duoc
phép giao dich dat, gan day Chinh phi Han Quéc da ra
mot loat chinh sach vé diéu kién giao dich dat.

V6i muc dich chéng dau co dat, chinh phu da
khoanh viing khu vuc duoc phép giao dich dat. Trong
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truong hop nay, xin duoc gidy phép giao dich dat la rat
khé, mua duoc dat thong qua cach binh thuong & nhiing
khu vuc nay thuc té 1a khong thé duoc.

Nhung thong qua dau gia, tuy khong co gidy phép
mua ban dét van ¢6 thé ¢6 dugc dit. O viing quy hoach
1a khu vuc duogc phép giao dich dat, cac “cao thi” dau tu
bat dong san tim chién luoc “hop stc cing danh”.

Tuan tu nhu sau: A tra tién va mua dat cda B nim
trong ving duoc phép giao dich dat. Nhung cudc mua
ban nay muén duoc luat cong nhan va chuyén duoc dang
ky quyen st dung dat cho A thi phai c¢6 gidy phép mua
ban dat ciia chinh quyén sd tai. Nhung manh dat c6 dién
tich trén muc quy dinh nén khong dugc phép giao dich.

Thé 1a A ban véi B, B lay Iy do bénh dem dat ra thé
chap lay tién ciia A. Sau do B xin dau gia manh dat theo y
minh. Viéc dau gia manh dat theo y minh khac véi dau gia
khac, khong can phai xit an, chi can A va B dong y 1a duoc.

Trong truong hop nay, A diing ra dau gid va tring nén
khong can gidy phép cda chinh quyén sd tai van nhan
duogc quyen sé hiu dat. Néu nguoi khéc tring dau gia thi
B lai duing ra trd no va xin thoi khong dau gia nira. Roi B
lai xin dau gia. Két cuc quyen sé hitu dat lai vé A.

“Chiing toi luon ton trong phap ludt, chung toi chi lam
nhitng gi phdp ludt khong cdm.” - Sung néi. Tai Han Quoc,
nhiéu triéu phu tré cho rang ¢6 kha nhiéu chinh quyén
dia phuong bay ra nhiing quy dinh ma néu tuan thi tir A
dén Z, ho sé rat kho lam an va lam giau.



Khéc Phuc Luat Bang Luat m

Cac triéu pht hau hét 1a nhing ngudi nang né, luén
tim huong di méi, ludén vuot qua nhing kho khan va
tranh thu lam nhang gi trong khuon khé phap luat
khong cam. Trong nhiing trudng hop nay, chinh quyéen
khong cam, ho nhanh tay tim 16i ra thay vi cho doi hay
lui buoc.

Mot s6 triéu phi néi rang ho thuoc nim long “bai
hoc” kinh doanh dya trén tinh than mot cau ngan ngu:
“Trén ké biét di co ké biét chay. Trén ké biét chay co ké biét
bay. Muon kiém tien lon, nhdt dinh phdi thanh ké biét bay”.



“BAN TAY LON” TRONG
THI TRUONG PAU TU LA
CHINH PHU

Thé nhung chua mot 1an nao thi truong
dau tu di dung theo chinh sach cua
chinh phu.

Vén la nha buén si, 1& cic mat hang thiét bi, dung
cu y khoa, Min Soo Chol, vira budc vao tudi 40, suy nghi
vé linh vuc dau tu bat dong san rat khac moi nguoi.
Trong ti sach gia dinh cda Min c¢6 day di moi van ban
phap luat cta chinh phd, tai liéu bao cdo kiém tra tinh
hinh hoat dong ctia quéc hoi, va hang tram ban doé dia
chinh khac nhau.

Trén ban lam viéc cia Min 1a tam ban dé dia chinh
Han Quoc ludn duoc trdi rong. Dau 1a Iy do khién Min bo
ra nhiéu thaoi gian va tién bac dau tu vao kho tai liéu nay?
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“Cot 16i ctia dau tu thanh cong 1a thong tin va tai liéu.
N6 cho ban biét “kho bau” dang nam & dau.”

Min kinh doanh bat dong san da hon 15 nam bang
nhiéu chién luoc dau tu khac nhau, tir “danh nhanh it
gon” cho dén nhiing thuong vu kéo dai tr 5 dén 10 nam.

“Ltic nao ban nén dau tu ngan han, lic nao thi dai
han? Cau tra 16i nam & cac chu truong, chinh sach cia
chinh phu.”

Nhung khong phai bao gio Min ciing di theo cac
chinh sach caa chinh phu. Cé6 truong hop Min cudi nhao
chinh sach va lam ngugc lai. Va anh da duoc loi lon.

Thang 8 nam 2005, chinh phii Han Quéc ban hanh
mot van ban ¢6 tén goi “Do6i sach bat dong san 31 thang
8”. Ltic d6, néu la nguoi dau tu binh thuong thi Min da
nhanh chéng ban bat dong san cia minh dé giam téi da
thiét hai. Nhung Min da lam nguoc lai: mua thém nhiéu
bat dong san tot voi gia ré.

Hav tin vao phan doan cua ban than
hon la chinh sach cua chinh phu.

Nhting nguoi chuyén kinh doanh bat dong san hiéu
rat r6 quan hé gitta chinh sach ctia chinh phu va bat dong
san. Vi ho, ¢6 hai quan diém rat khac biét nhau vé cac
chinh sach nay:



Bi Quyét Thanh Cang Cla Céac Triéu Phu Tré Han Quéc

C6 nguoi cho riang c6 theo chinh sach bat dong san
ctia chinh phd méi ¢6 thé lam giau duoc va ho thuong
xuyén cap nhat thong tin can thiét cho viéc dau tu.

C6 mot s6 khac chi lay chinh sach cda chinh phi lam
tai lieu tham khao va quyét dinh dau tu theo phan doan
ciia ban than. D6 1a nhiing “cao thid” trong gisi dau tu
bat dong san. Nhiing ngudi gitt quan diém nhu vay hoan
toan khong vui cing khong buon trudc cc chinh sach
cia chinh phi. Kinh nghiém da qua gitip ho hiéu ring
khi tinh hinh kinh té xau di thi cac quy ché cia chinh
phu cting khong con naa.

Ta ngay chinh phi Han Quoéc dugc thanh lap cho
t6i nay, khong c6 doi téng thong nao khong dua ra chinh
sach x6a bd nan dau co bat dong san. Nhung trong hang
chuc nam troi, hang loat chinh sach xda bé dau co bat
dong san van tiép tuc dugc cong bo, dieu dé phan anh
mot thuc té 1a khong mot tong thong nao kiém soat duoc
nan dau co bat dong san. o géc do vi mo, chua mot lan
nao thi truong bat dong san van hanh theo ding theo
chinh sach ciaa chinh phu.

“Ban tay I6n” cua thi truong dau tu
chinh la chinh phu.

Nhiéu chuyén gia bat dong san chon 16i dau tu theo
cac chinh sach cia chinh pha. Nhung cac triéu phu tré
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thuong khong tan dong xu huéng nay. Déi véi ho, chinh
sach ctia chinh phi c6 lién quan mat thiét t6i bat dong
san, nhung khoéng phai ltic nao cting kha thi.

“Ban tay 16n” tac dong thi truong dau tu chinh la
chinh phu. Cac chinh sach kién thiét xay dung, phat trién
viing mién cda chinh phi tic dong manh dén cac dong
chdy von dau tu. Cac triéu phu tré thuong khong tan
déng xu hudng dau tu theo cac chinh sach ctia chinh
phu. Theo ho, chinh sach caa chinh phu ¢6 lién quan
mat thiét téi bat dong san, nhung khong phai hic nao
cting kha thi. Bi quyét cda cac triéu phu tré 1a luon ly giai
chinh sach cua chinh phu theo hudng tich cuc, va van
dung t6i da vao cac hoat dong dau tu cda minh.

Trong qua trinh viét cuén sach nay, t6i nhan thay cac
nha dau tu tré Han Quoc ludn di trude chinh sach cda
chinh phii. Nho dau tu vao cda hang va dat, Oh Man Kyu
da dat duoc uéc mo cia minh. Oh noi:

“Khi chinh sach ting cudng quan ly bat dong san
duoc dua ra, ngay lap tic nhiéu bat dong san t6t xuat
hién trén thi truong. Néu mua dugc thi ban kiém duoc
nhiéu tién. Tuy nhién, chinh sach bat dong san cia chinh
phi chi lam cho tang 16p trung gian trong xa hoi ngheo
di, va giip nguoi giau cang giau thém ma thoi.”

Khac véi nhiing ngudi giau ¢, nguoi binh thuong thi
noéng long lo ldng vé tién von, thué khéa phai nop. Nguoi
chua c6 nha thi lo gia nha sé tang theo chinh sach chinh
pht, khién ho khé c6 thé mua duoc nha. Nguoi ¢6 bat dong
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san thi tur hoi liéu gia bat dong san c6 xuéng hay khong?

“Phéi xay dung chién lugc dau tu st dung tich cuc
chinh sach hon la dau tu phu hop vé6i chinh sach cia
chinh phi. C6 thé ban méi khong tré thanh vat hy sinh
sau cac chinh sach cda chinh phad.” - Min noéi.

Hay chu y tdi chinh sach phat trién moi
hon la chinh sach that chat quan ly.

Chinh sach xay dung phat trién méi c6 thé chia ra
lam hai loai: Thay d6i lam tang gia tri st dung dat nhu
thay dai loai dat, thay doéi muc dich sit dung dat tu dat
nong nghiép sang dat cong nghiép hay thé cu, thay doi
dac tinh dat, quy hoach dat chuyén canh, dat chuyén
ring, v.v. 1a su phat trién mang tinh ca biét. Ké dén,
quanh viing quy hoach phat trién xay dung sé 1a su phat
trién kem theo. Su gidi han, khan hiém dat 1a nhan t6
quyét dinh lam tang gia dat. Cho nén, cac triéu phu tré
quan tam nhiéu hon vao chinh sach phat trién xay dung
mdi - lam tang thém nhu cau bat dong san - hon la chd
y vao chinh sach that chat quan ly cda chinh phd - von
kim ham nhu cau bat dong san.

Hay tim hiéu ky chinh sach phat trién
xdy dung mai cua chinh phu.



‘Ban Tay Lén” Trong Thi Truong Dau Tu L& Chinh Phi

Chiing ta hay nghe thém vé bi quyét dau tu cia Oh:

“Viéc thu thap tin tic va tim hiéu cac chinh sach phat
trién xay dung méi cia chinh phid von khong dé dang.
Tuy phan 16n cac thong tin vé quy hoach xay dung mdi
déu dugc cong bé cong khai nhung rat kho tiép can cac
tai lieu chinh thiic. Qua trinh nay thuc su phuc tap va vat
va vi doi khi chinh nguoi dau tu 1a nguoi phai nhan biét
dugc dau 1a thong tin that, dau la gia. Hay tu nhd rang
tréen doi nay khong ai cho khong ai cai gi. Khong ai tot
dén muic mach nudc cho nguoi khac biét dau tu 100 trieu
won thi thu lai dugc 500 triéu won. Ciing giong nhu choi
ching khoan, nhan vién moéi gidgi chung khoan chi dua
ra huéng dan, con ban phdi tu quyét dinh. Dau tu bat
dong san ciing vay. Cho nén, tu tim hiéu la yéu cau tuyét
do6i cho ngudi dau tu néi chung va cho bat dong san noi
rieng. Ban phai hoc cho dén khi ban c6 thé tin vao kha
nang phan doan ctia minh. Khi d6 ban méi c6 thé tu tin
budc vao thi truong dau tu. Néu khong c6 kha nang dé,
xin hay tr bé gidc mo lam giau bang kinh doanh bat
dong san.

Chién luogc str dung quy dat quéc gia
- kim chi nam dau tu cda ban.

Cac triéu phu tré dau tu vao bat dong san deu dong
loat nhan manh ring trong tat ca cac ké hoach phat trién
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xay dung mdai, thi chién luoc sit dung quy dat quoc gia la
quan trong nhat, va cho ring ké hoach st dung quy dat
la kim chi nam dan dat dén thanh cong trong dau tu bat
dong san.

Chang han, truéc kia ban c6 mot manh dat nong
nghiép nhung c6 thé xay dung duoc, nhung nay do su
thay déi cia ké hoach st dung dat quoc gia nén ban
khong dugc phép xay dung. Khi do, gia dat sé tut xuoéng
thap hon mutic gia ma ban da mua. Manh dat cia ban gio
thanh dat chét. Nguoc lai, néu chinh phi quy hoach
viing dat noi ban c6 manh dat thanh khu do6 thi mdi,
manh dat cda ban ngay lap tuc sé sinh loi gap nhiéu lan.



TRIEU PHU TRE LA CAC
“CHUYEN GIA THUE”

Rdi quan ngd sau tudi hai muoi, Jeon Dong Hyu
lam cong nhét cho cac nha buén & chg Dong Dae Mun
va danh dum duoc it tién. Nay budc vao cudi tusi 40,
Jeon da la chu mot ngan hang tu nhan. Nha ¢ kiém van
phong cong ty ctia Jeon ¢ Sang Wang Sin Ni nam & vi tri
doi dién véi khu nha cao cap Chong Kiet, ngay ving quy
hoach xay dung mai cac toa nha cao tang va la mot trong
rat it khu vuc duoc huéng loi nhiéu nhat sau khi con
song Chong Kiet chdy qua Seoul dugc phuc hoéi dong
chay nhu nguyén trang. C6 1é vi nghi nhu thé nén Jeon
da ban ngbi nha nay cho mot cong ty xay dung véi gia 1,6
ty won.

Van dé 1a thué thu nhap tir viéc ban nha. Cé nguoi
néi vi Jeon thudc dién chi c6 mot can nha, va lai tong
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dién tich nha va van phong khong vuot han muc quy
dinh nén sé khong phai dong thué thu nhap ban nha.

Jeon truc tiép tim hiéu va tinh ra so tién thué phai
déng len dén 150 triéu won, vi gia ban nha vuot qua 600
triéu won nén bi quy vao dién nha & cao cap. Néu la nha
& cao cap, thué thu nhap ban nha can ci vao so tién ban
thuc té nha va dat kem theo. Jeon biét ré rang cong ty
mua nha clia minh can dat, chi khéng can nha, nén Jeon
khong muon tra sé tien thué ké trén.

“Toi tim dén cong ty xay dung ay, thuyét phuc ho
rang toi sé bo tién ra pha nha ci rdi giao cho ho miéng
dat trong. Cong ty xay dung thay ho chi c6 lgi thém nén
déng y v6i dé nghi cia t6i.”

Két qua, Jeon khong phai déng hon 150 triéu won
theo tinh toan ctia nhan vién cuc thué ma chi déng hon
10 triéu won tién thué dat.

Péi thu 16n nhat cua dau tu thanh cong
1a thué.

Nhiéu trieu phui tré Han Quéc la nhiing nguoi ¢6
kién thuc uyén tham vé thué. Tat nhién ho c6 nhiing
chuyén gia vé thué thuc su dé tu van va thuc hién cong
viéc quan ly, tuy nhién chinh ho mdi la nguoi diéu hanh
cac chuyén gia nay. Baek Jun Ki (32 tudi) nhan manh
nhu sau:
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“Hiéu nguoi, biét ta; tram trgn, tram thdng. V6i nguoi
dan than vao thi truong dau tu dé kiém tién 16n thi viéc
hiéu stic minh 1a mét trong nhing diéu co ban. Con van
dé hiéu ré6 déi thd nita. Trong lam giau, déi thu 16n nhat
chinh la thué”.

Cac triéu pht tré thuong déc hét moi c6 gang dé thu
thap moi thong tin chién luoc cia co quan thué. Cé nhu
thé ho mdi vira tuan thd luat thué vira tim cach giam s6
thué phai nop, chit khong hé tron thué.

Cac trieu phu tré khong ngung nghién cuiu, phan tich
cac luat thué, ca mdi lan ca, dé tim cac ke hd. Con chinh
phi luon hoan thién cac luat thué hang nam dé 1ap ké hé
nén day la mot cuoc dau tranh can nio lién tuc dién ra
gitta co quan thué va cac nha dau tu.

Vi vay, nguoi nao c6 quyét tam kiém tién 16n bang
dau tu thi can trau doi, tich liy thuong xuyén cac kién
thiic vé thué.

Tan dung toéi da thaoi gian an han thué,
va dong thanh nhiéu lan.

Dic trung ré rang nhat ctia nhiéu triéu phi tré trong
viéc giao dich tién bac la chién luoc thu tién that nhanh
va chi tién muon nhat c6 thé dugc. Trong tién thué cling
vay, ho thich nop thué that muon va luon chia ra lam
nhiéu ky. Nhiing nguoi binh thudng c6 giang nop thué
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trudc han dé nhe long nhu trit dugc mot ganh ning.
Nhung cac triéu phu tre thi nghi khac.

Jung Sang Teak, nguoi c6 hang ty won nho dau tu
chiing khoan va c6 phiéu, noi:

“Cho du tién 16i ciing sé 10i khéi tay minh, nhung
néu luu lai trong ngan hang hay trong dau tu chi mot
ngay thoi cling tot hon. Vi ¢6 nhu vay mdéi thém dugc
chut 1ai du 1a rat it”.

Phai xay dung ké hoach
nop thué tirng budc.

Khi mua ban bat dong san, cac triéu phu tré luon xay
dung ké hoach nop thué truéc ngay chi tra tién lan cudi.
Vi sao? Nhiing nguoi binh thuong sau khi mua nha méi
tim dén cuc thué hay nhan vién ngan hang dé héi vé van
dé thué. Nhung lic d6 cuc thué hay ngan hang khong
gitip gi hon dugc nita. Can nhd rang khi mot giao dich
hoi dui cac diéu kién phai déng thué thi nghia vu nop
thué tu dong c6 hiéu luc, cho nén biét ngay gio dong thué
la mot trong nhiing yéu t6 rat quan trong gitip tiét kiém
tien thué.

Mbi quéc gia ¢6 chinh sach thué khac nhau. O Han
Quéc, can cu thong lé va nguyén tic thi thoi ky nhan
chuyén giao bat dong san (khi mua) va thoi ky chuyén
giao (khi ban) la ngay giao nhan khoan tién cu6i cung.
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Can chu y ring thoi ky chuyén giao va thoi ky giao nhan
cting 1a thoi ky nghia vu nop thué ¢6 hiéu luc, tic 1a ngay
thanh toan khodn tién cuéi cung, chi khong phai ngay
dang ky quyén s& hitu. Vi ly do trén, cac triéu phu tré Han
Quéc bao gio cling xay dung ké hoach nop thué mot cach
ty my truéc khi mua ban bat dong san.

Nhat thiét phai hoc cac quy dinh vé thué.

Nhat thiét phai hoc phap luat lién quan toi thué 1a 1oi
khuyén ctia nhiéu triéu phu tré - nhing nguoi duoc goi la
“tién si thué” tai Han Quéc. Bang cach dau tu lau dai vao
bat dong san, Hyong San Hae gio day nim trong tay hang
ty won. Hyong néi vé nhiing luat thué phai hoc nhu sau:
“Lay tri thiic luat phap lam nén tang co ban. Quan trong
nhat 1a nghién ciu that ky cac van ban hudng dan thi
hanh cac luat thué. Cac chinh quyén dia phuong luéon thi
hanh ché d¢ thué mot cach da dang véi muc dich tao
thuan loi cho nguoi dan dia phuong do6. Nhat thiét phai
hoc ky cac luat thué dia phuong”.

Dac biét, dé tao thuan loi cho ky bau i lan sau,
nguoi ding dau chinh quyén dia phuong thuong chap
nhan nhing yéu cau cia nguoi dan, dua ra cac ché do
mién giam thué, ché do thuan loi vé thué trong khuon
khé luat phap cho phép, day 1a co hoi dé nguoi kinh
doanh gidm duogc thué ciia minh.



Bi Quyét Thanh Cang Cla Céac Triéu Phu Tré Han Quéc

Phép lénh thué duoc sta déi 3-4 lan trong mdt nam
la diéu thong thuong, nhiéu nguoi phan nan dén bao gio
mai hoc hét nhiing luat nay. Pay la cach hoc cda nhiéu
triéu phd Han Quéc: “Néu chua trau doi dugc kién thiic
veé thué, hay tim lay mot van ban nhap mon, dé hiéu vé
thué va doc 5-6 lan. Sau dé dan tim sach khé hon mét
chit. Cit thé dan dan toan bo hé thong luat thué di vao
trong dau lic nao khong biét”.



TRONG DAU TU CO PHIEU,
“THUONG THUC” LA
CHIEN LUOC CAO NHAT

Trong moi dau tu, “ngay thang”
la chién luoc tét nhat, “thuong thuc”
la chién luvoc cao nhat.

Ké tr sau nam 2000, c¢6 phiéu cia cic doanh
nghiép cong nghé thong tin bit dau lam chao déo thi
truong ching khoan thé gidi. Du chi c¢6 100 ngan won,
nguoi ta ciing dé x6 di mua c6 phiéu. Ngay miia he nam
2000 néng bong véi cac loai c6 phiéu internet, Tae Min
Young - mot doanh nhan chuyén dau tu ¢6 phiéu - lai
quyét dinh mua c6 phiéu cong ty banh keo Lotte.

“That ra toi da chu y t6i keo cao su (chewing gum)
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cia hang Lotte, von dang dugc nguoi tiéu dung ua
chuong. Néu loai keo nay dugc lam t6t hon chic sé ban
chay hon, internet cang phat dat, cang c6 nhiéu nguoi
nhai keo cao su. Toi da doc n6i dung mot cudc phong
van Warren Buffett rang ‘Két cuc thi nho internet ma
Coca-Cola van gitt duogc vi tri s6 mot cda minh. Vi thé toi
dau tu vao nhiing c6 phiéu c6 tinh truyén théng ma
khong phai c6 phiéu internet. Sau khi doc bai bao nay,
t6i manh dan dau tu vao Lotte.”

Thyuc pham va bat ci thui gi ¢6 thé nhai duoc la
phuong cham dau tu cia Tae. Cho du nén kinh té chung
gap kho khan thi moi nguoi van phai an, uéng, va su
dung cac loai duoc pham thiét yéu. Con nguoi cang dau
dau do suy nghi nhiéu thi cang an u6éng nhiéu hon.

Hién nay, tri gia c6 phiéu Tae dau tu vao Cong ty
banh keo Lotte sau chua day 5 nam da ting hon 10 lan,
len dén 1 ty 200 ngan won.

“Tai sao to6i khong ban b6t mot it ¢ phiéu di? Khong,
cho dén ltc chi can ban mat ¢6 phiéu Lotte 1a dd di du
lich thé gici thi téi méi nghi dén chuyén ban ra.”

Suc manh cua kién thuc thuong thurec.

Cac triéu phu tré thuong chon hinh thuc dau tu vao
c6 phiéu hon trai phiéu. Theo ho, tat ca moi loai trai
phiéu nhu s6 tiét kiém, trai phiéu qudc gia, trai phiéu
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cong ty, trai phiéu khong danh thué... déu khong doi pho
duoc v6i lam phat. Tuy nhién, dé dau tu c6 phiéu thanh
cong, ban can phai hoc rat nhiéu, tir viéc phan tich co
ban vé cong ty, doc hiéu bao cao tai chinh, phan tich xu
hudng va chién lugc cong ty, quan tri rdi ro, ...

Peter Lynch, nha quan ly quy thanh cong trong lich
st Wall Street, trong cuén Anh hung Wall Street c6 ké mot
cau chuyén nhu sau:

“Vao nhting nam 1950, ¢c6 mot nguoi linh ciu hoa
song & New England, gan nha may Tambrands - noi
dang md rong quy mo 16n chua ting thay.

Anh linh ciiu hda don gian nghi rang nha may nay
dang an nén lam ra nén mdéi khuéch truong manh mé
nhu thé. Thé 1a anh ta dau tu hai ngan dé-la vao c6 phiéu
nha may Tambrands. Sau d6 trong nam nam tiép theo,
moéi nam anh dau tu tiép hai ngan do-la nda. Hai muoi
hai nam sau, vao nam 1972, anh ta nghi huu va trg
thanh... ty phu.”

Stc manh cda nhiing suy luan mang tinh thuong
thic nhu thé ciing phat huy tac dung trong thi trudng c6
phiéu ngay nay. Chang han, tai Han Quéc, khi néi vé
hang dién tu thi nguoi ta nghi ngay t6i Samsung, mi an
lién 1a Nongsim, mua sam la Shinegye. D6 la nhiing kién
thiic thuong thuc giip ban dinh hudng va lua chon c6
phiéu dé dau tu.
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Triéu phu co phiéu
sé la triéu phu bat dong san.

O nhing nguoi kiém duogc nhiéu tién thong qua dau
tu c6 phiéu c6 mot diém chung nhat: con mit sang suét
trong viéc lua chon “tién té¢” hay “bat dong san”. Tae Min
Young tu hao noi:

“Kinh nghiém cia téi rat don gian. Pau tu vao khu
can ho cao cap nhat trong viing dat dai dat nhat sé c6 loi
nhat. Trong cting khu vuc, can ho nao 16n, & vi tri giao
thong thuén tién hon thi gia ca ting nhanh hon. Ngay ca
trong cling mot tda nha, tang tot hon sé mang lai loi ich
dau tu cao hon.”

T d6 cho thay cac triéu phu tré da ap dung chién
lugc dau tu bat dong san vao dau tu c6 phiéu. Cing
giong nhu dau tu bat dong san, cac triéu phu tré thich
dau tu vao c6 phiéu cla cic cong ty tot nhat, c6 gia dat
nhat. TAt nhién trong thoi gian ngan, day do cing c6 hién
tuong tang gia dot bién cda mot vai loai c6 phiéu, nhung
cac triéu phu tré luon tranh dau tu vao cac loai c6 phiéu
“bong béng” nhu thé.

Triéu phu Kang Man Jung noi:

“Ta hay nhd lai cau chuyén cia Warren Buffett. Cudi
nam 1950, khi méi budc chan vao dau tu c6 phiéu, 6ng
da hiéu ra su that rang viéc mua c6 phiéu ré tién sé dan
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t6i nhiéu rdi ro. Cac c6 phiéu ré thuong la c6 phiéu cda
cac cong ty dung trudc nguy co pha san, hoac tai san cua
ho dang voi dan di. Nén 6ng bat dau quan tam t6i c6
phiéu cia cac cong ty c6 trién vong. Ong tranh duoc thua
16 vi da dau tu vao c6 phiéu tot.”

DPé dau tu vao c6 phiéu ciia mot cong ty nao dé, ban
can luu y cac diém sau:

- Thi nhat, cong ty dé thudc nganh cong nghiép phat
trién, chiém thi phan cao, va dang giit vi tri dau nganh.

- Thu hai, cong ty do phai ¢6 thuong hiéu manh, san
pham gay dugc su tin nhiém 16n déi véi ngudi tiéu dung.

- Thit ba, cong ty d6 phai ¢6 thuc chat, ¢6 nguoi lanh
dao va doi nga quan ly tai nang.

Can can nhac ty lé gita
dau tu phan tan va dau tu tap trung.

Phan 16n cac triéu phu tré déu hiéu ré6 nguyén tic
phan tan rdi ro trong dau tu: “Khong dung tdt cd triing
trong mot cdi 10”. La chuyén gia vé dau tu phan tan, John
Templeton cho rang: “Pau tu phan tan khong c6 nghia la
phan tan tién von vao c6 phiéu cla cic cong ty trong
nhiéu nganh nghé khac nhau. Va, néu stt dung chién lugc
dau tu phan tan thi ¢6 thé bdo dam muic an toan cao”.
Tuy nhién, nhiéu triéu phu tré van tan thanh nguyén tac
dau tu tap trung.
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Nha dau tu tap trung Warren Buffett néi:

“Dau tu qua phan tan khong phai 1a mot chién lugc
hiéu qua. Déi tuong dau tu cda ching toi 1a cac cong ty
tot. C6 nguoi lip mot lic nhiéu dién thoai dé thuong
xuyén nghe, goi, va dan mét vao bang gia c6 phiéu. Du
ban ¢6 ba dau sau tay cting khong kham hét duoc tiing ay
viéc. Chung t6i suy nghi va hanh dong hoan toan khac
voi s6 dong”.

Trén thuc té Warren Buffett dau tu tap trung vao
khoang 10 loai ¢6 phiéu. Ong chiu anh hudng sau béi
phuong thiic dau tu cia nha kinh té hoc nhing nam 30,
doéng thoi 1a nha dau tu xuat sic Keins.

Nhu vay, bd tat ca tring vao mot ré hay nhiéu ré
khong phai 1a can ci vao s6 luong chiing loai dau tu. Van
dé 1a nang luc phan doan cia ban vao diém manh yéu
cla tirng nguyén tac.

Warren Buffett noi:

“Néu hiéu 16 tiing ching loai dau tu thi dau tu tap
trung sé mang lai hiéu qua cao. Con suy nghi cho rang
dau tu phan tan vao cac ching loai ma minh chua hiéu
16 s& han ché duoc rdi ro - 1a mot suy nghi sai.”

Nhin chung, cac triéu phu tré thién vé hudng chon c6
phiéu t6t va tap trung dau tu. Mot s6 khac thi chon giai
phap diéu chinh c6 hiéu qua ca hai nguyén tic dau tu nay.
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Hay manh dan dau tu vao co phiéu tot.

“Néu gia c¢6 phiéu ban dang nim trong tay ha xuéng
8-10% thi nén ban ngay dé giam ton that.”

“Néu gia c6 phiéu ting lén hai lan thi to6i ban ngay.”

“Sau hai nam mua vao t6i méi tinh dén chuyén ban
c6 phiéu ra.”

Theo ty phud Kim Jin Hyouing, tac gia cia nhang 16i
khuyén trén khong phai 1a mot nha dau tu chiing khoan
thuc thu. Kim noi:

“Néu ban khong thé “binh chan nhu vai” khi gia c6
phiéu tut xuéng con chi 50% thi ngay tir dau ban ding
nghi t6i chuyén dau tu chung khoan.”

D6i v6i cac nha dau tu ¢6 phiéu chuyén nghiép, ho
khong kiém tién nho & su chénh léch gitta gia mua va gia
ban. Ho kiém tién thong qua viéc sé hitu c6 phiéu.
Chang han, ho chi tap trung vao cac c6 phiéu t6t, c6 mtic
sinh loi cao va su 6n dinh 16n (con goi 1a ¢ phiéu blue-
chip). Ho khong mua vao ban ra ma mua dé tich liy. Ho
muén s& hitu c6 phiéu cang lau cang t6t, ¢6 khi sudt doi,
dé huéng thu thanh qua cia no.

La nguoi rat duoc kinh trong, nha quan ly quy xuat
sac nhat tai Wall Street, Peter Lynch néi:

“So v6i ngudi mua vao ban ra ¢6 phiéu, nguoi mua
va gitt c6 phiéu sé huéng duoc loi nhiéu hon.”
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Vay cac triéu phi tré Han Quéc ¢6 ban ra cac co
phiéu do ho sé httu khong, va ban ra vao lic nao? Ho chi
ban ¢6 phiéu ra thi truong khi “tinh hinh bén trong” cda
mot cong ty tiép tuc trd nén xau di. Bang nguoc lai, du gia
c6 phiéu tang lén hay giam xuéng 50% thi ho cling tiép
tuc s& htu ¢6 phiéu do.

Triéu phu tré Seol Dong Woong giai thich:

“Néu dau tu c6 phiéu bang tién nhan réi thi ban c6
thé gitt c6 phiéu 4y lau dai. Pong tién do sé mang lai cho
ban gia tri ciia thoi gian. Va thoi gian at han sé gitp ban
tao ra nhiéu ctia cdi hon”. Lich stt hang tram nam dau tu
c6 phiéu chau Au, My va hang chuc nim & Han Quéc
cting da minh chung cho diéu do.



NAM NGUYEN TAC CHON
CO PHIEU TOT NHAT

Hay tim kiém cac loai c6 phiéu
c6 kha nang lén gia hon ba lan.

Sau nhiing thanh cong vang doi va that bai tham
hai trong dau tu ¢6 phiéuy, O tudi 43, Kim Kyoung Min
mdi chuyén sang dau tu gian tiép. S6m ké thtra cong viéc
kinh doanh thdi trang ciia hang néi tiéng thé gisi tix
ngudi cha, Kim da tich liy dugc mot lugng tai san 1on ta
truéce khi dén tudi ba muoi.

Diu nam 2000, khi dang 6 My, Kim nghe tin c6
phiéu internet trong nudc tang gia manh nén voi va vé
nudc va tung mot s6 tién 16n dau tu vao loai c6 phiéu
nay. Kim héi tudng;
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“Cong viéc kinh doanh thuan lgi nén téi trd nén dé
dai trong viéc kiém tién. To6i bam theo c6 phiéu internet
bang ca cac giao dich tra tién sau. Két qua la t6i chiu that
bai tham hai.”

Lan dau tién trong doi, Kim da tham thia thé nao la
trang tay. Bi ton thuong tinh than, nhung Kim khong
khuat phuc. Anh tim t6i va cudi ciing chon cach dau tu
vao cac quy. Kim quyét tam du mat 30 nam cting phai
kiém bang du s6 tiéen da mat trong ba nam qua dau tu
vao c6 phiéu.

Nhung két qua dén nhanh ngoai mong doi cia Kim.
Sau mua he 2004, gia c6 phiéu bat dau tang tré lai va lén
dén muc cao nhat vao nam 2005. C6 tic cia Kim ting
vot va sau ba nam dau tu vao quy, Kim da kiém duoc mot
khoan lgi nhuan nhiéu hon s6 tién da mat trong ba nam
qua dau tu vao c6 phiéu internet.

Dau tu ¢6 phiéu la hinh thic dau tu thu hit rat dong
quang dai quan chiing & cic nhu cau phat trién. Loi
khuyén cda cac triéu phu tré Han Quéc chinh 1a néu thuc
str quan tam dén c6 phiéu va cam két danh du thoi gian
cho viéc dau tu ¢6 phiéu thi hay chon cach dau tu truc
tiép dé nhan duoc loi ich cao hon so véi dau tu gian tiép.
Tuy nhién, so véi dau tu gian tiép qua cac quy thi dau tu
truc tiép thuong di kem nhiéu i ro.

Kim giai thich:

“That kho co thé dién ta bing 16i cam giac khi nhan
duoc két qua tot dep tir dau tu. CAm nhan thanh qua va
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niém tu hao mang lai cho ban niém tin vao dau tu. D6
1a siic manh vo6 hinh ¢6 tac dung tao von cho vu dau tu
tiép theo.”

Bat ky nha dau tu ¢6 phiéu nao ciing phai chuan bi
cho minh nguén von “thai gian” that doi dao, béi thong
thuong, thoi gian cam gitt c6 phiéu cang dai thi gia tri c6
phiéu cang tang. Nhiing nguoi muén thu héi von nhanh
sau 2-3 nam khong nén dau tu truc tiép vao cé phiéu.
Cach duy nhat dé chién thing trong cudc choi nay la dau
tu bang ‘tién nhan réi’ va ‘long kién nhan’. La nguoi dau
tu vao ¢6 phiéu tir khi con ngdi trén ghé pho thong trung
hoc, nay vira di 1am cong an luong vira tiép tuc nghé ci,
H. Yun Chol, 35 tudi, tam su:

“Khi méi bat dau lam quen véi c6 phiéu, t6i chi ¢6 10
trieu won. Chi trong 5 nam toi tring hattrick nam lan,
thu dugc 2 ty 430 trieu won. Udc mo cua toi la sau nay
tring 10 l1an hattrick nita. Thé 1a bao nhiéu nhi? 590 ty
490 trieu won day!”

Pau tu gian tiép
mang lai cho ban su an toan.

Liia tudi thich dau tu truc tiép la nhiing triéu phu
ngoai tudi 30. Suc tré, khi phach va nhiét huyét 1a vi khi
ctia cac triéu phud ngoai tudi 30. Dai voi ho, hinh thiic
dau tu truc tiép 1a lua chon t6i uu, trong khi cac triéu phu
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& do tudi 40 thuong thich dau tu gian tiép, tic dau tu vao
cac quy. Trén thuc té, dau tu la chién dau vdi thoi gian.
Nhtng ngudi & tudi 40 lay dau ra thoi gian dé cho doi
nhu lic con & tudi 30. Thiéu thoi gian, kha nang tap
trung cing kém di, va tinh than mao hiém ciing khong
con manh meé nhu truéc. Do vay ho c6 xu huong chon
cac vu dau tu c6 do an toan cao hon (dau tu vao cac quy).
Ho chuyén dan suy nghi sang quan ly dau tu hon 1a tim
chién luoc dau tu méi. Loi tic tuy ¢6 it hon nhung tiét
kiém duoc thoi gian.

Khi lua chon san pham dau tu, cac triéu phd tré
thuong dat cac tiéu chi sau:

e Thit nhat, phai canh giac va kiém tra ky moi thong
tin trudc khi mua c6 phiéu qua cac quy méi gisi dau tu.

Cac nha moi gici quy dugc tra tién hoa hong trén
doanh s6 ma ho moéi gidi duoc nén ho thién vé loi ich
ctia chinh ho va cda cong ty phat hanh c6 phiéu hon la
vi lgi ich cda khéach hang.

e Thit hai, can xem xét can than gia tri thuc hién cda
c6 phiéu trong qua khit chit khong phai gia tri hién hanh.
Chon mét san pham dau tu thich hop cing khé nhu
chon nguoi ban doi. Ban can c6 day du thong tin ve
thuong pham do.

O day cac ban can chd y xac minh xem ngudi quan 1y
quy dau tu lic d6 c¢6 duong nhiém hay khong, va su
chénh léch c6 tic hang nam khong qua cach biét. Vi du,
gia st quy A mot nam nao do c6 muc 1ai téi 100%, nhung
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nam sau tut xuéng -50% (16). Con quy B c6 muc lai
tuong ung la 10% va 0%. Khi do, cac triéu phu tre sé chon
dau tu vao quy B. Vi vé lau dai, quy B 6n dinh va ¢6 lai
lon hon.

e Thu ba, khong chay theo cac quy dau tu c6 1ai suat
cao hon. Cac triéu phu tré thuong lua chon quy bao dam
duoc lai suat xap xi lai suat binh quan, dién hinh 1a san
pham quy index.

e Thi tu, néu muén dau tu lau dai, hay bé qua quy
hén hop gitta trai phiéu va c6 phiéu. Ban nén chon quy
c6 phiéu thuan tdy.

Hang chuc nam qua, lai suat c6 phiéu luén cao hon
lai suat trai phiéu va trong tuong lai van sé nhu thé. Cho
nén, c6 kha nang ban dang bé qua nhiéu co hoi 16n néu
khong chon mua ¢6 phiéu tir cac quy.

e Thi nam, khong lién tuc thay déi quy dau tu.

Gan day, nhiéu nguoi c¢6 xu huéng chay theo cac quy
c6 1ai suat cao nhat nén két qua la ho thuong xuyén thay
déi quy dau tu. Nhung cho du quy dé c6 lai cao nhat
trong nam nay thi sang nam sau, c¢6 kha nang né khong
mang lai két qua tuong tu. Hay chon mot quy c6 thuc luc
tot nhat va kién quyét gitt vitng chién lugc dau tu cda
minh, dé méi la chién luoc ¢6 hiéu qua.



PAU TU RA HAI NGOAI
- GA DE TRUNG VANG

Moi dau tu ra nudc ngoai phai bat dau
tur thanh pho co hoat dong thuong mai
I&n nhat cua quéc gia do.

Choi Yeong Jun va Ham Jin Ho, quen nhau qua
cac bu6i danh gon va td ra rat tam dau y hop vé dau tu
bat dong san. Ho ciing dau tu vao linh vuc bat dong san
& Trung Quéc. Pau nam 2003, Choi mua mot can ho
dang xay dung rong gan 140m2 vdi gia 120 triéu won tai
mot khu do thi mai vang Suyjahu, mot trung tam thuong
nghiép tiéu biéu phia nam Thuong Hai. Thang 4 nam
2004, Choi ban lai cho Ham véi gia 154 triéu 500 ngan
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won. Sau d6, Ham bo ra 22 triéu 500 ngan won hoan
thién phan trang tri noi that va ban lai cho mot ngudi
khac vaéi gia 202 triéu 500 ngan won.

Trudc khi toa nha can ho duoc hoan thanh, Choi san
sang chap nhan i ro vay ng tra lai. Con Ham thi dau tu
vao viéc hoan tat ndi that cia can ho. Néu khong ban
dugc can ho it nhat bang chi phi dau tu da bé ra, ca hai
phai nhan lanh hau qua.

Trong vu nay, hai ngudi tinh toan 16i 1ai ra sao?

70% s6 tién mua can ho (84 trieu won duoc giai
quyét bang tién Choi vay ngan hang, con lai 36 triéu won
la tién sdn c6 ctia Choi. Dau tu bang s6 tién nhan rdi 36
triéu won va Choi thu loi 34 triéu won, tiic gan 99%)/
nam von tu c¢6. Pé dé tinh toan, ta tam bd qua cac loai
thué va tién lai ngan hang. Con Ham mua lai nha cia
Choi bang khoan ng ngan hang Choi da vay va Ham vay
thém mot khodn ng méi. Nhu vay, khoan tien Ham bo
ra mua nha duoc gidi quyét 70% bang hai khoan vay
tréen. Nhu vay, trén thuc té Ham chi dau tu bang 69 triéu
won von tu ¢6. Sau 3 thang, Ham thu loi 48 triéu won,
tic Ham dat lgi nhuan & muc 148%/ nam.

Pau tu bat dong san Trung Quoc.

Cho dén truéc nam 1998, chinh phi va cac co quan
nha nudc Trung Quéc ddm nhiém hoan toan viéc cung
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cap nha 6. Nhung tir sau 1998, Trung Quéc bai bé hoan
toan chinh sach nay, nho thé, cing véi su buing né cda
nén kinh té Trung Quéc, nhu cau nha & ting lén nhanh
chong va luén ¢ muc trén dudi 30% mot nam.

Gan day, gia nha & viing Thuong Hai ting manh trong
khi mot s6 noi khac da c6 dau hiéu gidm xu6ng. Gia mua
ban cac can ho 6 Thugng Hai chi & muc 1/4 cia Hong
Kong, 1/3 caa Tokyo. Thugng Hai ¢6 vi tri quan trong va
la mot trong nhiing trung tam tai chinh, thuong mai lon
ctia chau A, hon nta vao nim 2010 tai day sé khai mac
trién lam vé thuong mai, van tai hang khong, van héa...
nén trong tuong lai nhu cau bat dong san tiép tuc tang lén
la mot diéu chic chin. Vé6i hy vong nhu vay, nhiéu nha
dau tu da do x6 vao Thuong Hai dé mua nha dat lam thi
truong bat dong san noi day tré nén rat néng bong.

Cau héi dat ra 1a néu dau tu vao Trung Quéc, nha
dau tu nén chon thanh phé nao? Theo Choi Yeong Jun,
mot ty phu trong nganh bat dong san: “D6 la Thugng
Hai, noi c6 nhu cau nha  cho ngudi nudc ngoai rat 16n.
Day ciing la noi c6 ché do thué khéa bat dong san rat
mém déo. Thanh phé nay thuc su ¢6 stic hdp dan ky la
d6i v6i cac nha dau tu. Bén trong Thuong Hai, cac khu
vuc Phsi, Long bai, Suyjihui; Waitan, Putungxincuy,... la
nhting ving rat cd trién vong”.

Gan day, Han Quéc da thay doi quy dinh giao dich
ngoai hoi, cho phép tang s6 tién dau tu ra nudc ngoai tu
1 triéu USD lén 3 triéu USD dong thoi nang han muic gui
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tien mua nha & nudc ngoai 1én 500 ngan USD. Nhing
chinh sach nhu thé da thao go rat nhiéu can ngai lam han
ché viéc hoat dong mua ban bat dong san ¢ nudc ngoai
va vo tinh tiép tay cho nguoi dan gii tién bat hop phap
ra nuéc ngoai dé dau tu vao bat dong san.

Uu diém Ion nhat trong dau tu bat dong
san ¢ Trung Qudc la co thé mua dugc
bat déng san 16n bang mot sé tién nho.

Cac nha dau tu nuéc ngoai - diing dau la nguoi Han
Quoc - khi mua bat dong san & Trung Qudc déu c6 thé
vay ngan hang 70% (nhiéu nhat 1a 80%) s6 tién mua
nha. Cho nén, du la nguoi nuéc ngoai, chi can ban c6
trong tay 30 triéu won la ¢6 thé mua dugc moét can ho c6
gia 100 trieu won. Do vay, cac triéu phu tré uu tién st
dung c6 hiéu qua uu diém nay lam don bay dé dau tu bat
dong san tai Trung Quoc.

O Han Quéc, ngudi nudc ngoai muén sé hiu bat
dong san gap phai mot s6 han ché. Nhung & Trung qudc,
nguoi nudc ngoai dugc tu do giao dich bat dong san va
duoc bao ho dau tu nhu nguoi Trung Quoc.

Ngoai ra, stic hap dan lon khién cac trieu phu tré
chon Trung Quéc la do chinh sach thué & day kha dé dai.
Dac biét & Thuong Hai, thué thu nhap ban nha duoc
mién toan bo. Gan day, chinh quyén Thuong Hai xay
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dung ché do thué nhuong ban nha. C6 1é ho sé thi hanh
ché do thué nay trong vai nam téi nhung so véi Han
Quéc, mic thué sé khong dang ké.

Con quan diém cia cac ty phu trén thé gidi thi sao?

Diém chung nhat cia George Soros, Warren Buffett,
Bill Gates, John Templeton va ty phu s6 mot chau A Ly
Ka Shing la gi? D6 la ho vira la ty phu thé gici, dong thoi
la nhitng nguoi tich cuc nhat trong viéc dau tu ra thé gidi,
dac biét 1a Trung Quoc.

DPuoc ménh danh 1a vua dau tu ¢6 phiéu, nam 2003,
Warren Buffett da mua dén 13% c6 phiéu Petro China
ctia cong ty dau khi Trung Quéc trén san Chiing khoan
Héng Kong. Sau d6 Warren tiép tuc dau tu 16n vao cong
ty bado hiém 16én nhat Trung Qudc. Bill Gates, sau khi
duoc chinh phi Trung Quéc cap ching nhan “nha dau
tu nudc ngoai 100 triéu USD”, cling dang tién hanh dau
tu vao c6 phiéu Trung Quéc. Khi Han Quoéc dang trong
con khing hoang tién t¢ nam 1997, John Templeton
nhdy vao thi truong tién té Han Quéc va thu loi 16n.
Riéng Ly Ka Shing - nguoi giau nhat chau A - dong thoi
vGi viec dong gop tien t thién va dau tu 750 trieu USD
vao Ngan hang Trung Quoc - moét trong bon ngan hang
l6n nhat Trung Quéc.

George Soros la nguai rat thanh thao chién luoc dau
tu gian tiép thong qua cac quy dau tu. Mudi nam trudc,
1995, khi cong ty hang khong 16n thi tu Trung Quéc la
Hai Nam Airline niém yét c¢6 phiéu tai Hong Kong thi
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George da mua vé cho minh 14,8% c6 phiéu hang nay.
Khi d6 von dau tu ciia George la 25 triéu USD nhung
hién nay con s6 da la 60 triéeu USD.

Co hoi dén tir cac quy nudc ngoai.

Chién luoc dau tu gian tiép vao tai san nudc ngoai c6
hiéu qua nhat chinh 1a quy nudc ngoai. Tam ly pho bién
cia nhiing nguoi trong vao dau tu hai ngoai la quy nudc
ngoai ¢6 thé giam t6i da rdi ro, dong thoi tao ra loi
nhuan 16n nhat. Quy héi ngoai duoc quan ly chuyén
nghiép, mang lai nhiéu co hoi dau tu ra nudc ngoai. Gan
day, su phat trién cia hang tram quy nudc ngoai tao ra
pham vi 16n dé cic nha dau tu lua chon. Ngoai cac quy
hai ngoai kiéu trai phiéu, c6 phiéu, bat dong san, con c6
quy nudc ngoai dau tu truc tiép vao tiing quoc gia, ting
nganh cong nghiép, tham chi tung thi truong.

Khi dau tu vao cac quy nudc ngoai, diéu dau tién can
suy nghi la “rii ro chuyén déi ngoai té”. Tic 13, cho du
muc thu loi cda quy nuéc ngoai cao, nhung néu gia tri
dong won ltic chuyén déi ngoai héi ting vot lén nhiéu so
voi lic dau tu, tuc khi ty gia won so véi dong USD gidm
xu6ng thi khi d6i USD ra won sé gidam muic thu loi, hoic
c6 thé bi 16. Nguoc lai, néu gia tri dong won ha xuéng thi
ban vira thu loi dau tu quy hai ngoai, vira thu loi do
chénh léch ty gia chuyén déi. Mot uu diém nia la thu
nhap do chénh léch ty gia khong bi danh thué. Tuy
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nhién, ban can phan doan can than vi yéu t6 may rii vé
ty gia chuyén déi ngoai té luon tiém an trong dau tu quy
nudc ngoai.

Ky ‘hop déng mua ban ¢6 dinh truéc ty gid’ c¢6 thé
gitip gidm thiéu i ro béi khi d6, ban sé khong con lo
lang gi dén truong hgp déong won giam gia.

Vi du, néu ban chuyén doi 1 ty won véi ty gia 1.000
won an 1 USD thi ban duoc 1 triéu USD. Nhung néu sau
nay ty gia tut xuéng 900 won an 1 USD (tic déong won
tang gid) thi vai 1 trieu USD ban chi déi ra duoc 900 triéu
won. Chinh la do ty gia ma ban bi thiét hai 100 triéu
won. Hop dong ¢6 dinh trudc ty gia nham ¢6 dinh ty gia
mai sau (chua biét bao nhiéu) bang ty gia da biét hién
nay la 1.000 won an 1 USD dé ban tranh bi mat 100 triéu
won nhu trén.

Theo cac triéu phu tré, “hop dong c6 dinh trudc ty
gia” cling khong thé bu dap duoc tat cd cac rii ro. Diém
yéu 16 nét cia hgp déng c6 dinh trude ty gia 1a né thuong
chi c6 gia tri tr mot dén hai nam. Khi dén han ban phai
chuyén déi sang dong tién khac. V6i cac triéu phu tré, khi
dau tu lau dai vao quy nudc ngoai, khong phai bao gio
ho cling ky hop déng c6 dinh trudc ty gia.



CHU Y PHAN TAN RUI RO
KHI PAU TU CO PHIEU

Néu chi nham vao cac xi nghiép Han
Quoc thi ban da bo 16 thai co dau tu vao
cac tap doan tam cé trén thé gidi.

Seon Man Ky tirng mua 20 ngan ¢6 phiéu cia Cong
ty Xay dung Trung tam Thuong mai Yuk Ka Chuy cua
Thuong Hai véi gia méi c6 phiéu la 0,32 USD, tuong
duong 7 triéu 680 ngan won cho 20 ngan c6 phiéu. Sau
do Seon tiép tuc dau tu vao c6 phiéu cia Cong ty Phat
trién Cong cu Thuong Hai va Cong ty Man Kwa. Tong s6
tién ma Seon da dau tu vao cé phiéu ¢ Trung Quéc 1a 69
triéu 980 ngan won.
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Sau ba nam giit ¢4 phiéu, Seon ban toan b vao nam
2001 va thu duogc ca von lan 1oi la 584 trieu 450 ngan
won. Ké tir d6, Seon bit dau chu y t6i c6 phiéu lién quan
t6i Cong ty Dién luc va Cong ty Puong Cao toc. Trong ba
nam 2000 - 2003, Seon da dau tu 75 triéu won vao ba loai
c6 phiéu cia Cong ty Phat trién Quang Pong, Cong ty
Phat trién Quéc té Dai Puong, Cong ty Dién luc Quéc té
Hoa Nam. Tinh dén nay, nam 2006, tri gid s6 c6 phiéu néi
trén da tang dén 492%, ttic 270 triéu won.

Ciing trong nam 2001, Seon con dau tu vao cé phiéu
nganh dau md cia nhing cong ty nhu Petro China,
Chinopec. Nam 2002, Seon mua c¢6 phiéu nganh dich vu
hau can cia Cang Syon Chon, Cong ty Van tai container
Quoc té, Cong ty Ctiu hda Cang Thugng Hai, Cong ty
Phat trién Thugng Hai, v.v. Nhu vay, Seon da dau tu vao
c6 phiéu Trung Qudc voi tdng s tién 164 triéu won va so6
tién ban dau nay hién tai da léen dén 2 ty won.

“Bi quyét dau tu u? Khi nao khong c6 bién dong 16n
thi toi van giit 1ay s6 c6 phiéu da mua! Cung véi su phat
trién kinh té, thi truong c6 phiéu Trung Qudc sé khong
nging phat trién. Toéi dang cho doi nhu cau 16n cia
Trung Quéc sau ky Olympic Bac Kinh 2008.”

Hay nhin ra thi truong thé gidi.

Mot trong nhiing nha dau tu vi dai nhat trong lich st
dau tu chuing khoan John Templeton phat biéu nhu sau:
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“Néu nhin ra thé gidi, ban sé tim thay nhiéu noi
dang dé dau tu hon va dé ciing l1a co hoi gitip ban phan
tan rui ro.”

Sim San, mot triéu phu tré vira lam viéc ¢ cong ty tai
chinh nuéc ngoai, vira la nha dau tu quy nudc ngoai,
nhan manh thém:

“Qua gap go va tro chuyén véi cac nha dau tu nudc
ngoai, t6i duoc biét ho budc ra thuong truong thé gisi vai
quyét tam rat 16n nén ho khong gap kho khan gi dang ké
trong cong viéc kinh doanh cda minh.”

Trong san choi “toan cau hoéa” ngay nay, dau tu ra
nudc ngoai dang tré thanh xu thé 16n va thé hién ré6 nét
nguyén tic dau tu phan tan. Diéu nay co thé Iy giai bing
moi quan hé mang tinh khong an toan gida thi truong
Han Quéc va thi truong thé gidi.

Ly do tiéu biéu nhat 1a vi méi nuéc c6 mot chu ky
kinh té va hinh thai, thé ché chinh tri khac nhau, co cau
kinh té cling khac nhau. Két cuc, tac dong qua lai mang
tinh khong 6n dinh gitia cac quoc gia sé tao ra thoi co thu
loi thong qua hoat dong dau tu phan tan.

Can nho rang ngay trong mot nha may, moi bo phan
cing khong phat trién cting mot toc do. Tuong tu, trong
mot quoc gia, trong moi nganh cong nghiép ciing khong
c6 su phon thinh dong déu. Néu ci bam lay thi truong
trong nudc, chung ta sé bd 16 co hoi dau tu vao cac cong
ty phat trién trén thé gidi.
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Mot traim nam trudc, dé tao anh hudng dén kinh té
thé gidi, can phai c6 mot thoi gian nhat dinh. Nhung gio
day, t6c do thong tin trd nén hitu dung hon bao gio hét.
Internet c6 thé dem dén toan canh thi truong toan thé
giéi va nhan ra nhiing bién dong nhd nhat trén thi
truong. Toan cau hoa da lam mo di rat nhiéu ranh gici
gilta cac cong ty trong va ngoai nudc. Nhiéu van hoi dau
tu maoi dang cho don cac nha dau tu. Tuy nhién, dé gia
nhap san choi nay, ban can chiu khé hoc tap thém va
manh dan ap dung kién thiic vao thuc tién.

Xin nhan manh moét lan nia, chi ¢6 dau tu phan tan
ra nhiéu thi truong khac nhau trén thé gisi ban mdi thu
loi 16n va gidm t6i da cac i ro.

Co phiéu Trung Qudc - mét mo vang.

Phan 16n cac trieu phi Han Quoéc tré cho rang thi
truong c6 phiéu Trung Quoc 1a san choi chiing khoan c6
mot khong hai trong doi ho. D6 thuc sy la mét mo vang.

Trong vong 20 nam tit ngay cai cich va md ctia nén
kinh té nam 1978, Trung Quoéc luon duy tri muc tang
trudng kinh té gan 10%/nam. Ta nam 1997, trong khi
nhiéu nudc chau A trai qua khé khin do khing hoang
tiéen té, Trung Quoc van duy tri duoc muc ting trudng
hang nam 7 - 8%. Tham chi trong dai dich SARS vao nam
2003, nén kinh té Trung Quodc van dat muc ting truéng
9,1%.
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Vira 1a chuyén gia dau tu cac quy, vira la nha dau tu
vao bat dong san Trung quoc, Park Byung Hy, 38 tudi,
giai thich nhu sau:

“Nam 2008 1a nam ctia Thé van hoi Bac Kinh, nam
2010 Trung Quoéc sé t6 chiic Expo quoc té tai Thuong Hai,
cling vdi viéc gidi thiéu nhiéu du an khai thac tiém nang
cia mién tay Trung Quoc. Ho dang tréi lén thanh mot
cuong quoc thuc su.”

Dé tham khdo, sau khi chd tri Olympic Tokyo 1964,
trong 7 nam lién, sau d6 Nhat Ban luon duy tri muc ting
truéng GDP hang nam 10%. Con 6 Han Quoc, sau
Olympic Seoul 1988, ting trudng GDP dat dén 9%/ nam
trong 7 nam lién tuc. Nhu thé, ban dé dang biét dugc
mot ky Olympic da gia toc héa kinh t¢ mot nudc dén
muc nao.

O Han Qudc, ngay trude ky Olympic, chi s6 diém
chung thi truong ching khoan Seoul 1a 671 diém. Sau
ngay bé mac, chi s6 nay tang lén lién tuc trong 6 thang va
bit dau vuot qua 1.000 diém vao thang 03 nam 1989.

O Nhat Ban sau Olympic 1964, gid 8 phiéu ting vot
lén 250%.

Chic chin hiéu ung tuong tu cling sé xay ra ¢ Trung
Quoc lan nay.

Hay dau tu vao Trung Quodc
trudc Thé van hoi Bac Kinh.



m Bi Quyét Thanh Cang Cla Céac Triéu Phu Tré Han Quéc

C6 phiéu Trung Quéc chia lam ba nhém: nhém A,
nhém B va nhém H. C6 phiéu A va B l1a ¢ phiéu cia cac
xi nghiép thudc Trung Quoc dai luc.

C6 phiéu A chi giao dich bang dong nhan dan té nén
vé nguyen tac, chi c6 ngudi Trung Qudc mai ¢ thé dau
tu vao c6 phiéu A.

Nguoc lai, c¢6 phiéu B chi giao dich bang do-la My va
bing do la Hong Kong nén vé nguyén tic, chi c6 nguoi
nudc ngoai mai c6 thé dau tu vao cé phiéu B.

Tuy la mét nhan vién binh thuong, nhung Im Tae
San duoc ménh danh 1a vua dau tu c6 phiéu Trung Qudc.
Im noi:

“Trong 5 nam trd lai day, thi truong c6 phiéu Trung
Quoéc trai qua hai 1an tang vot gia. Gid c6 phiéu B thi
truong noi dia Trung qudc tang vot vao nam 2000 - 2001.
Sau do, c6 phiéu H ting vot vao nam 2003. Sau hai lan
ting vot, hién nay thi truong c6 phiéu Trung quéc dang
rat tri tré.”

Trudc khi xay ra dong dat 16n thuong c6 nhiing con
dia chan nhd. Ciing giong nhu thé, hai lan ting gia nhay
vot ctia c6 phiéu Trung quéc trong 5 nam qua la dau hiéu
tang gia ctia c6 phiéu sau ky Olympic nam 2008 sip dén.



PONG PO-LA GIAM GIA -
CO HOI AU TU CUA BAN

Dﬁu tu ra nudc ngoai khong chi dung lai ¢ hinh
thiic ¢6 phiéu hay bat dong san, ma con 1a “ngoai hoi”.
Mét tai nang hiém c6 trong dau tu ngoai héi la ty phu
nguoi My George Soros. Nam 1992, 6ng mua va dau co
déng bang Anh va lam cho ngan hang Anh pha san. Nam
1997, 6ng tan cong vao dong baht Thai va dua chau A t6i
con khiing hoang tai chinh. Sau dé 6ng cong kich dong
do-la Hong Kong trong mot tran chién s6ng mai véi toan
gi6i kinh doanh Hoa kiéu. Trong cu6c chién nay, do su
chong do kién cuong cia chinh quyén Hong Kong va su
hop tdc mat thiét cia chinh phd Trung Quéc nén gidi
kinh doanh Hoa kiéu hau nhu da thang. Soros thua
nhung dé 1a vét thuong day vinh quang.
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Bat dong san va ¢6 phiéu la linh vuc duoc nhiéu
nguodi quan tam va tiép can duogc. Nhung khac véi bat
dong san va c6 phiéu, ngoai héi 1a linh vuc khé tiép can.
Dau tu ngoai héi doi héi su hiéu biét sau va rong. Do
thong tin vé dau tu ngoai héi con kha han ché, nén van
chua tao diéu kién cho cac triéu phu tré phat huy thé
manh ctia minh.

Bae Sang Teak, 42 tudi, hién c6 vian phong tai Nhat
Ban, chuyén kinh doanh méi gigi thuong mai gitta Trung
Quoc va My. Cudi nam 2003, khi ty gida dang 1a 100 yen
an 1.115 won, Bae nam duoc thong tin rang chang bao lau
nia ty gia dong won theo dong yen Nhat Ban sé xuong
dudi 100 yen/1.000 won. Thé 1a Bae quyét dinh bd ra 20
triéu yen mua 230 triéu won, vira dé du phong tién mua
hang héa & Han Quéc ban sang Trung Quéc. Ding nhu
tin da dua, 2 nam sau, vao thang 11 nam 2005, ty gia
yen/won xu6ng con 100 yen/868 won. Thé 1a Bae dem tat
ca tién won da mua déi sang dong yen dugc 25 triéu 670
ngan yen. Trong hai nam, Bae thu lgi gan 28%.

Khong nhiing Bae dau tu tién won dé do6i pho véi su
gidm gia cia dong yen, ma con vay no bang dong yen dé
doi phé véi dong won. Cu thé 1a nam 2003, Bae da vay
tién yen tai Han Quéc tuong duong 200 triéu won voi
muc lai nam 2%, tic khoang 17 triéu 930 ngan yen. Cang
thang 11 nam 2005, v6i ty gid lic do, dé tra 17 trieu 930
ngan yen da vay, chi can gan khoang 156 triéu won.
Chénh léch tién von dau tu va thu vao la 44 triéu won.



Bdng Do-la Gidm Gid - Co Hai Dau Tu Clia Ban m

Pau tu khong thé di nguoc xu thé
dong do-la giam gia.

Khac v6i cac nha dau tu truyén thong, cac triéu phu
tré rat quan tam dén thi truong ngoai hoéi. Triéu phu Seok
Jun Young, 39 tudi, giai thich nhu sau:

“Toi bat dau dau tu vao thi trudng ngoai héi tir con
khung hoang tai chinh IMF nam 1997. T6i nhan thuc sau
sic rang ngoai hoi c6 thé dem dén nhing co hoi rat I16n
néu chiing ta biét tan dung né.”

Tt sau nam 1970, dong do-la My tut gia con 80% gia
tri cda chinh né vao dau thé ky XX. Vi Iy do nay, nhiéu
nguoi cho riang vi cac dong tién manh khac 16n manh
hon nhiéu so véi dong do-la My.

Triéu phu Kim Young Jun, 37 tudi, noi:

“Cho du thi truong chung khoan My kha quan hon
hay sa vao khiing hoang thi gia tri dong do-la My van da
va dang ha gid. Tuy nhién, viéc mat gia cda dong do-la
khong c6 lién quan gi dén tinh hinh thi truong trong
nudc My. Két cuc la cadc nha dau tu tap thé hay ca nhan
My doén mot khoan tién 16n dau tu ra thi truong nudc
ngoai chit khong phai noi dia My. Bdi vi, néu ho cu git
mai dong do-la trong nuéc My thi tién von cia ho khong
tang ma chi gidm dan.”
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Nam duoc xu thé dau tu
chac chan sé thanh céng.

Cac tién bo khoa hoc ky thuat trong 100 nam qua da
lam thay d6i can ban ca thé gidi va tao nén nhiing xu thé
mai. Cac triéu phu tré luéon quan tam dén cac xu thé nay
va ap dung rat hiéu qua vao chién lugc dau tu ctia ho.

Nhiing nam 1950, & My tro choi con quay (Hula
Hoop) vira méi xuat hién da tao nén mot loat thay doi
trén thi truong tro choi tré em. Khong nhing thé, con
quay con anh hudng dén ca nganh thé thao, am nhac, ca
mua, va di nhién c6 ca nganh coéng nghiép nhua. Lic do,
cac nha dau tu nghi rang Hula Hoop chi la thoi trang
nhat thoi nén dau tu ngin han vao cong ty tro choi.
Nhung vé sau, Hula Hoop khong chi la nganh kinh
doanh nhat thoi ma trdé thanh mot xu thé kéo dai mai.
Cho nén nhing ngudi dau tu vao nganh cong nghiép
nhua, ngay ca sau khi sy hap dan ctia Hula Hoop két thtic
ho van con thu loi lon.

Danh gia chinh xac cac xu thé dau tu cing giong nhu
ban dang di tau hda. Ban ngdi mot chiéc ghé cho dén khi
ban dén ga cudi ciing. Néu ban xuéng tau nita duong thi
mon loi dau tu 16n sé theo con tau di mat.



Péng Do-la Giam Gi - Co Hoi PAu Tu Cia Ban IS

Su thay dodi cta gia tri dong tién
c6 anh hudng rat Ién dén tai san

Viéc lén gia hay xu6ng gia cia déng tién gay anh
hudng sau rong va rat I6n dén tai san cia ban. Sau day la
mot vi du lién quan t6i su gidm gia tri ciia dong do-la My.

Mét nha dau tu My va mot nha dau tu Nhat cing
dung truéc mot toa nha & My. Cha toa nha néi véi hai
nha dau tu ring 6ng ta ban toa nha do véi gia la 30 triéu
d6 la. Vao nam 1970, hai nha dau tu ting dén xem ngoi
nha nay khi no dugc kéu gia 10 trieu d6. Ba muoi sau
nam sau (2006), toa nha nay lén gia gap ba lan. Véi nha
dau tu My thi toa nha nay c6 gia khong ré va khong co
stic hap dan. Nhung nha dau tu Nhat ¢6 suy nghi hoan
toan khac han.

Nam 1970, khi toa nha co gia 10 triéu do-la My thi
nha dau tu Nhat phai bé ra dén 3 ty 570 triéu yen mdi co
duoc toa nha. Hién tai thi sao? Mot do-la My déi duoc
109 yen Nhat. Vay, 30 triéu do-la déi duoc 3 ty 279 triéu
yén. V6i nha dau tu Nhat, toa nha giam gia 8%, nhung
déi voi nha dau tu My, toa nha ting gia dén 300%.

Tt nam 1970 trd vé sau, so voi dong tién cac nudc
nhu franc Thuy Si, franc Phap, krone (cu-ron) Ban Mach,
gia tri dong do-la My tiép tuc giam xudng. Su thay doi gia
tri cda cac loai ngoai t¢ manh c6 anh hudng rat 16n dén
tai san 1a nhu thé.
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Surc manh cua dau tu ngoai té.

Cung voi su mat gia cia dong do-la My, mot dong
tien khac dang dugc chid y chinh 1a dong nhan dan té.
Dic diém ctia dong nhan dan té 1a né c6 ty gia c6 dinh
s0 v6i déng do-la My. O Han Quéc, khi ddi ddng won ra
dong do-la thi ty gia bién dong hang ngay. Su thay doi ty
gia do co su can thiép cua ngan hang trung uong Han
Quéc. Nhung vi luong giao dich qua 16n nén cho du
ngan hang trung wong Han Quéc c6 ding ra can thiép thi
cing ¢o muc do.

Thuc ra ty gia gitta dong nhan dan té so voi dong do-
la My cting khong phai la c6 dinh tuyét doi. N6 cting thay
doi nhung bién do dao dong khong 16n do ¢6 su diéu tiét
clia ngan hang trung uong Trung Quoc.

So v6i nhiing dong tién manh nhu déng yen Nhat,
déng euro, v.v. thi gia tri dong do-la My xuéng gia nhiéu.
Vi ¢6 ty gia c6 dinh so v6i dong do-la nén gia tri dong
nhan dan té cing bi gidm di 20 - 30% so véi dong euro
va dong yen.

Nha dau tu ngoai hoi Kang néi:

“Cling véi sir xuéng déc cia nén kinh té, mic tham
hut mau dich ting nhanh nén dong do-la My xuéng gia
la duong nhién. Nhung déi véi Trung Quéc - von duoc
ca tung la thi truong gia cong tang truéng manh cda thé
gidi vé xuat khau, vé san luong tiéu thu noi dia - thi viéc
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déng nhan dan té xudng gia theo do-la My la diéu khong
binh thuong. Viéc Trung Quéc theo dudi chinh sach
déng nhan dan té yéu lam phat sinh thiét hai cho cac
nudc c6 giao dich thuong mai véi ho. Vi thé, cac nudc
dang khong ngting gay ap luc yéu cau chinh phi Trung
Quéc phai thay doi chinh sach ngoai héi cia ho.”

Nhu vay, xu thé 1a chdng bao lau nia dong nhan dan
té sé thoat khéi ché do ty gia c6 dinh so v6i dong do-la
My va van hanh theo quy luat cung cau ngoai héi, tic trd
veé gia tri that cia n6. Khi do, gia tri tai san ctia ban, néu
trudc day dugc mua biang nhan dan té, sé lén rat nhiéu.
Day la ly do cac triéu phu tré dang tap trung cao do dau
tu vao dong tién Trung Quoc.

Hiép hoi cac nha san xuat Hoa Ky (National
Association of Manufacturers) dua vao nén tang stic mua
cho ring déng nhan dan té bi danh gia thap ¢ muic 40%
so voi dong do la My. Theo tiéu chuan nay, ty gia thuc
cia nhan dan té so vai do-la My khong phai la 1 USD an
8,08 CNY™®), ma1USD an 4,85 CNY. Con Ngan hang Thé
gidi (World Bank) lai danh gia dong CNY chi ¢6 stic mua
bang 1/5 déong USD. Tuc dong CNY phai ndm & ty giad 1
USD/1,62 CNY. Riéng Tap chi Kinh té Anh (The
Economist) thi cho rdng ty gia 1 USD/3,595 CNY la dung
theo chuan BigMac Index.

Néu ty gia dong CNY gidm so véi dong USD thi hiéu
qua lam tang tai san nhu thé nao? Ta tinh thit xem.

(*) CNY (Chinese Yuan): Dong nhan dan té cia Trung Quéc
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Gia st ban d6i 10 ngan USD (tuong duong 1.037.000
won) lay 80.800 CNY dem gui tiét kiém & ngan hang
Trung Quéc. Néu ty gia dong CNY so véi dong USD hién
nay (8,08 CNY/ 1 USD) bién dong thanh 3,595 CNY/ 1
USD. Tiic truéc day mudn mua 1 USD thi ban can phai ¢6
8,08 CNY, nhung nay ban chi can 3,595 CNY la dd. Nhu
vay, néu ban rit 80.800 CNY (10 ngan USD truéc day)
dem di mua USD thi ban dugc 22 ngan USD (tuong duong
22 triéu 820 ngan won). N6i ngan gon, néu ban dem 10
ngan USD dau tu vao CNY thi ban sé thu vé 22 ngan USD
nho gia tri dong CNY tang lén so v6i dong USD.



TRIET LY THANH CONG
TREN THUONG TRUONG

Ngoai thuc luc, ban can co con at
chu bai - do chinh la chia khoa
di dén thanh céng.

T6t nghiép dai hoc & Han Quéc, hoc va lay bang
MBA & Nhat va Hong Kong, hién tai Kim Myung Kook,
gitta tudi 30, dang lam trudng dai dién khu vuc Dong
Nam A clia mot cong ty tu van dau tu nudc ngoai. Thoi
diém 2005, Kim diéu hanh mot quy dau tu tri gia 420 ty
won va hudng luong 1 triéu 700 ngan do6 la My mot nam.
Néu tinh ca thu nhap kiém thém tir dau tu truc tiép cua
ca nhan Kim thi anh c6 t6ng thu nhap hang nam lén téi
2 ty 500 triéu won.

Kim néi: “Thinh thoang t6i dugc moi thinh giang cac
khéa vé dau tu. Nhiing nguoi hoc thay to6i con tré nén ¢
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vé hoai nghi. Nhung khi t6i tam su v6i ho ring toi kiém
tien nhiéu hon ba lan luong trung binh nam cta cac giam
déc diéu hanh (CEO) quéc té thi ho tron mat nhin toi va
c6 phan tin tuéng hon”.

Chi trong 10 nim lam viéc, bang su can man va
chuyén tam trau do6i nang luc ban than ma Kim da dat
tSi vi tri nhu thé. C6 thé xem can man va nang luc la
nhtng yéu t6 co ban dé lam giau, nhung dé c6 dugc
khoan tai san do, ngoai dong “mau néng”, Kim con ¢o
dong “mau lanh” trong ngudi anh ta. Kim c6 nu cuoi
than thién, giong n6i nho nhe nhu gido vién, guong mat
khong hé c6 mot vét nhian thé hién su ciang thang
thuong truc thuong thay & cac doanh nhan. Tuy nhién,
trén thuong truong anh ¢6 thé tré thanh nguoi “mau
lanh” bat c lic nao.

Kim quan niém: “Néu mot nha kinh doanh tir bd
thuong truong thi sudt doi anh ta chi 1a mot nguoi lam
cong an luong ma thoéi. Trén thuong truong, néu bi danh
ma trai thi anh phai danh trd bang duoc ma phai doi
phuong”.

Khi duogc hdi vé bai hoc hang ngay cia minh, Kim
dap:

“T6i nhd Bismark, nguoi xay dung nén tang dé quoc
Dic, tiing noi rang: “Nguoi dan 6ng mudn lam duoc viéc
16n phai c6 du tinh cach cua ca hai thai cuc”. Véi nguoi
luong thién ban phai luong thién hét miic; nguoc lai ban
phai that quyét liet. D6 1a triét ly song clia t6i.”



Triét Ly Thanh Cang Trén Thuong Trudng m

Khoéng c6 kha nang lam kinh té
la diéu toi té.

Nguoi da lén t6i nguong tu do veé tai chinh thi khong
can phéi canh tranh. Nguoi ¢6 muc luong nam vai chuc
triéu won va théda man véi cudc song trung luu cia minh
ciing khong can canh tranh. Nhung mu6n giau ¢6 hon,
muén minh ¢6 gia tri hon thi can phéi c6 tinh than
tranh dau.

Tat nhién trén day chi 1a y kién ca nhan to6i. Nhung
phan 16n nguai doi thuong bi thoi mién bdi “dan chy, tu
do, binh dang”. Xin nhd rang trén thé gian nay khong c6
gi binh dang ca. Ban trd cing mot muc tién nhu nguoi
giau dé vao nha tim céng cong la binh dang u? Nguoi
vao nha hang cao cap thuong xuyén va nguoi trong doi
hoa may mot lan vao nha hang d6 la binh dang sao?”

Céac triéu phu tré ma toi ting gap déu khuyén rang
trong thé giGi kinh doanh, néu khong muén thanh nguoi
that bai, ngudi luon ruot dudi ké khac thi ban phai mai
san rang nanh dé tranh dau. That bai dong nghia vdi viéc
ban khong c6 kha nang. Va khong c6 kha nang lam kinh
té 1a diéu toi té nhat. Dé tranh dau, ai tit b3 ¥ chi thi vinh
vién trd thanh nguoi that bai. Ai mang long thuong hai
d6i v6i nguoi that bai trong thé gidi kinh doanh chinh la
tu kéo minh xu6ng hang ngi nguoi that bai.



NGUOI DAN DUONG
VI PAI

Ai thu duoc tri thuc tu nhirng cai nhin
thay, tri tué tir nhirng cai khéng nhin
thay thi nguoi do du diéu kién dé
tro thanh triéu phu.

Lé “cao thi” dau gia bat dong san, Kim Hyoung Ta
(40 tudi) - triéu phu tir hai ban tay trang - c6 ngoi biét thu
tri gia hon 4 ty won & Sam Sung, quan Kang Nam. Hoc
van cda anh chi & muc trung hoc phé thong nhung anh
lai c6 kién thuic rat sau vé luat dan sy, vé bat dong san, tat
ca la nho hoc. “Hoc la nguoi dan duong vi dai cda t6i”,
Kim noi.



Nguoi Dan Buong Vi Bai

Hoc bang 10-20 lan ngudi khac.

Kim ké: “Trudc day toi lam nghé tién, 16i lai xe cho
mot nha may & Buchon, dong thoi hoc 16m cach dau tu
bat dong san tir nguoi khac. Ban ngay toi lam viéc, con
ban dém t6i danh vat vdi ting trang sach luat bat dong
san va luat dan su”.

Sau dé, Kim bat dau dau tu vao bat dong san tir may
cong dat & qué mang tén nguoi anh. Nam 2001, qua dau
gia phat mai tai san cta toa 4n, Kim mua dugc manh dat
mit tién thuoéc phuong Noeun, thanh phé Kwang
Myung, tinh Kyong Ky, véi gia 180 triéu won, trong khi
gia thi truong la 680 triéu won.

Manh dat c6 gia 1dm. Nhung do manh dat dang trong
tranh chap t6 tung nén khong may ngudi du dau gid, ai
cing phai can than. May lan ban khong duoc, gia dau gia
tut xuoéng con 173 triéu won. Dua trén kién thuc ve luat
da hoc, Kim phan tich ky h6 so nay va tim dén luat su.
Kim theo dau thau dén bay lan, lan cuéi tring dau thau
voi gia 180 triéu won.

Sau khi nop tién thau, tién thué xong Kim 16i 2 ty 800
triéu won, mot khoan tién 16n bang 14 lan gia tring dau
gia. Khong phai ngau nhién ma Kim thu loi 16n nhu thé.
Ciing khong phai gap van may tién dén. Chinh tri thic va
linh cdm vé bat dong san, vé luat phap ting day cong hoc
tap lau nay da md rong tam nhin cho Kim. Trong thu
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vién tu cia Kim, sach, tai liéu veé bat dong san, vé luat dan
sur chat kin tuong lén tan tran nha.

Lee Keun Sung (36 tudi) khéi nghiép tir hai ban tay
trang, nay co tai san khoang 2 ty won nho dau tu ching
khodn vao Trung Quéc may nam gan day. Lee luon tim
doc ngau nghién bao cdo cia cac cong ty ching khoan
nudc ngoai, dong thoi nghién ciiu nganh nghé nao &
Trung Quéc ¢6 lgi tic cao va dong chdy ctia mach tién ra
sao. Con Park Sang Hyun (30 tudi), von xuat than tix
nhan vién cong ty kiém toan, nay c6 cita hang quan 4o
v6i doanh s6 ban ra méi nam trén 5 ty won. “Té6i luon
thu thap tat cd tai lieu vé cac loai vai va thoi trang.
Chuyén mén cua toi khong phai la thoi trang nén toi
phai hoc bang 10-20 lan nguoi khac”, Park noi.

Triéu phu Seo Kyong Sik (39 tusi) nhan manh: “Du
la dau tu hay kinh doanh thi nhat thiét phai tim phuong
phap dé dat duoc két qua tét nhat. Phai tim cho duoc bac
thay trong linh virc ma minh dang quan tam. Phuong
cham 1a phéi hoc hdi tir cac bac thay nay”. Kim Chol Kyu
(36 tudi), dang diéu hanh mot san golf 16n, ndi rang:
“Nguoi danh golf xa 150 mét néu cd thay c6 thé danh xa
t6i 180 mét. Nhung néu muén danh xa hon 200 mét thi
phai hoc lai tir dau cach cam can golf”.

Nhung truéc khi dung trong hang nga triéu phu,
nhiing nguoi binh thuong nay khong c¢6 nhiéu ban la
trieu phu. Vay ho hoc bang cach nao? Kim Chol Kyu nai:
“Chinh la sach. Nhung néi dung va hinh thuac sach khong



Nguoi Dan Buang Vi Bai

phai la diéu quan trong nhat. Ma quan trong la nhiing bi
quyét, suy nghi ctia tac gid an trong ting con chi. Néu
tim duoc tri thic trong nhiing diéu da biét, tri tué trong
nhiing diéu khong nhin thay thi ngusi do6 c6 du tu cach
thanh triéu phu”.

John Templeton noi nhu sau:

“Nguoi chuan bi cho thanh cong phai luén gin chat
voi thu vién. V6i nhing nguoi thanh cong nho hoc hoi
kinh nghiém tir nguoi khac, khi bat dau c6 su nghiép thi
sach d6i v6i ho cang tré nén quan trong.”

Sang Hyun Chol, 38 tudi, hién la chuyén gia ngan
hang, giai thich nhu sau:

“Néu doc sach vé dau tu c6 phiéu thi trong mot
thang ban phai doc 3 - 4 cuén. Néu doc rai ra mot nam
tiing ay sach thi luong kién thic cia ban sé bi gian doan.
Ban kho tap hop thong tin, khong theo kip xu thé dau tu
va dé lac huong. Khi doc, hay luon héi “tai sao” vi do la
mot cau héi rat htu ich.”

Su khac nhau gitra triéu phu thé hé
truoc day va triéu phu tré ngay nay la
kha nang dap ung nhanh vai thoi cudc.

Cac cudn sach ma cac triéu phu tré hay doc la “Tu
dién bach khoa”, “St ky Tu Ma Thién”, “Lich s diét vong
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ciia dé quoc La Ma”, “Truong ca Ilias va Odyssée”... Vi
sao ho lai thich sach lich su? Triéu phu Lee Sung Je (38
tudi) - nha dau tu c6 phiéu thanh cong - gidi thich:
“Nguoi chién thiang cda lich st phai la nguoi dam dat
chan lén nhing con duong dai va c¢6 nhiéu chong gai
phia trudc. Pau tu ciing giong nhu cudc truong chinh
vay. C6 1é vi thé nén cac triéu phu tré thuong c6 an tugng
manh bdi nhing cuén sach nhu thé”.

Theo két qua diéu tra vé “su phat trién ban than
minh” duoc trién khai tai Han Quéc, diéu ma cac triéu
pht tré quan tam dau tu theo thi tu la: hoc tap tri thuc
dé kiém tién (57%), gitt gin sic khde (26%), nang cao
nhan thuc nhan van (10%) va tham gia hoat dong xa hoi
(7%). Trong dé6, dé c6 tri thic thi viéc tao ra “nhan mach”
la quan trong nhat (65%).

Hon 28% s6 trieu phu tré luon déu dian cap nhat
thong tin ¢ thu vién. Hay lang nghe 16i Kang Min Chol
(43 tudi, lam nghé cho thué nha, c6 tai san 5 ty won nho
dau tu bat dong san): “Mot thang, it ra 1a mot lan toi di
thu vién. Mot ngay & trong thu vién yén tinh toi thu
hoach tri thiic va thong tin hon 10 1an ngbi ¢ van phong”.



SUC MANH
CUA QUY TAC 72

Lé phoéng vién cda nhat bao kinh té thuoc Bo Kinh
té Han Quoc, Kim Seon Chul, 45 tudi, bing dong luong
(tich ldy) va bang bo nao (dau tu) cia minh da tré
thanh triéu phu t hai ban tay trang. Bang so tién danh
dum tir luong, cong vai kién thic kinh té cia mot nha
bdo, Kim da chon ra nhiing thuong pham t6t dé dau tu.
Kim tam su:

“Ttr c6 phiéu, trdi phiéu cho dén bat dong san, toi
mua vao va hau nhu khong ban ra. Tham chi t6i cing
khong muoén ky gui & cac cong ty ching khoan vi khong
muon ban ra, ngay ca khi c¢6 bién dong vé gid.”

Nam 1998, nho thang dau gia ma Kim mua mot can
ho & gan ga tau dién ngam Kang Nam vai gid 200 triéu
won trong khi gia thi truong la 220 triéu won. Luc do, gia
can ho dang xuéng nén thay Kim mua ai cing cudi,
nhung Kim khéng quan tam.
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Tam nam sau (2006), can nha tang lén 1 ty 70 triéu
won. Nam 1998 la ic Han Quéc dang gap khing hodng
tai chinh. Nhung Kim tin rang khi nao Han Quéc con
thi IMF sé khong bd roi ho. Thong thuong, néu kinh té
tri tré lau dai thi nhiéu bat dong san t6t sé duogc dua ra
ban dau gia. Nhung can nhd ring nén kinh té cling nhu
cudéc doi moét con nguoi, cing c6 nhing chu ky lén
xu6ng nhat dinh.

Vi thé, khong gi bang dau tu vao bat dong san Iic nén
kinh té suy thoai, va ban ra lic kinh té taing trudng. Van
dé 1a ban c6 “diing khi” dé dau tu vao bat dong san lic
nén kinh té dang xu6ng doc hay khong, va co gitt duoc bat
dong san do cho tdi Iic nén kinh té kha 1én hay khong.

Cac triéu phd tré 1a nguoi nhan thic ré6 nhat y nghia
ctia cau: “thoi gian la tién bac”. Trong dau tu, thanh cong
hay that bai dugc quyét dinh bdi nhiéu yéu t6, nhung ai
thang trong cu6c chién véi thoi gian thi nguoi dé sé
thanh cong. Gia st hai nguoi ¢6 ngang nhau 100 triéu,
ngudi dem so tién dé dau tu trong 10 nam chic hén sé
thu loi nhiéu hon nguoi dau tu trong 1 nam.

Pau tu 1ai suat kép chinh 1a chiéc chia
khoa mad ra canh cua cua su giau co

Chinh lai sudt kép 1a chia khéa md cta vao thé gisi
clia nguoi giau. Cac triéu phu tré déu nhan manh nhu
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thé. Khai niém lai suat kép rat don gian va dé hiéu. Ban
chi can nhé ring lai sinh ra vao cudi thoi han tin dung sé
duoc nhap goc va toan b s6 tién nay sé dugc tiép tuc lay
lam vén cho ky tin dung sau, va cu thé lap di lap lai.

Lai suat kép co hai dic trung co ban:

Mot 1a, tuy so tien dau tu ban dau rat nhé, nhung
thoi gian cang dai thi hiéu qua tang theo cap s6 nhan.
Nén mudn hudng hiéu qua lai suat kép thi cang kéo dai
thoi gian dau tu, ban cang thu duoc lgi 16n.

Hai 13, tuy lai suat méi ky tin dung chénh léch rat it,
nhung thu loi vé sau lai chénh léch rat 16n.

Thé nao la dau tu 1ai suat kép?

Ta hay xem hiéu qua lai suat kép bing cac con s6
thuan tdy. Bat dau tir 1 won khi lén bay tudi, 1am sao cho
mo6i nam lén gap doi. Cu thé 1a nam lén tam tudi la 2
won, nam lén chin tudi 1a 4 won, nam lén muodi tudi la
8 won... Ci thé sau 40 nam, tic nim 47 tudi ban sé co
s6 tien 1on khé tudng nédi 1a 1.099 ty 511 triéu 620 ngan
won. D6 1a két qua tinh theo 1ai suat kép 100%)/nam.

Gia stt mot nguoi 20 tudi dem 1 triéu won dau tu vao
thuong pham lai suat kép. Dé tién tinh toan, gia si thoi
gian tinh dén 40 nam véi chu ky 5 nam; va ¢6 5 muc lai
suat 5%, 10%, 15%, 20%, 25%. Két qua thu loi dau tu c6
thé trinh bay theo bang sau:
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Don vi tinh: ngan won

Lai suat 5% 10% 15% 20% 25%

Thoi gian

5nam 1270 1610 2.010 2480 3.050
10 ndm 1620 259 4.040 6.190 9.310
15 ndm 2070 4170 8.130 15.400 28420
20 nam 26501 6720 16360 38.330 86.760
25 ndm 3380 10830 32910 95.390 264.690
30 ndm 4320 174401 66210  237.370 807.790
35 ndm 5510 28100 133170 |  590.066 | 2465190
40 ndm 7030 45250 26786 | 1469770 | 7523160

Véi lai suat 10% nam, sau 10 nam von ban dau 1 triéu
won tang thanh 2 triéu 590 ngan won, va sau 40 nam con
s6 sé 1a 45 triéu 250 ngan won. Ban c6 thé thay toc do thu
loi cda lai suat kép nhiing nam dau con nhd, nhung cang
vé sau cang tang vot.

Néu so sanh theo muic lai suat, véi cing khodng thoi
gian 40 nam thi 1ai suat 5% sé mang vé cho ban 7 triéu
030 ngan won, véi lai suat 15% ban thu duoc 267 triéu
860 ngan won va vdéi 1ai suat 25%, ban thu dugc 7 ty 523
triéu 160 ngan won! Diéu d6 cho thay, su chénh léch vé
lai suat mang lai két qua rat khac biét. Day la su mau
nhiém cia lai suat kép.

Cac triéu phu tré ma toi ting gap déu rat chu y vao lai
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suat cho du chi & muc 1%. Ho sin sang dau tu vao bat ky
ngan hang nao ¢6 1ai suat cao hon, du chi hon 0,1%.

Nguoi sit dung tai tinh hiéu qua dau tu lai suat kép la
Warren Buffett. Trong su6t 40 nam, ong déu dan dau tu
1ai suat kép vdi ty suat lai trung binh nam 26,5%. Véi 100
trieu won dau tu ban dau cach day 40 nam, hién nay con
s6 d6 da thanh 1.213 ty 300 triéu won, tic bang 12.133
lan mén tién truéc day 40 nam cia ong. Day chinh la
hiéu qua dau tu lai suat kép.

Bay gio ta xem truong hop dang ngac nhién hon qua
cac con s6 toan hoc. Cling miic lai suat, cing thoi gian,
nhung diém khéc biét 1a sau d6 cit méi nam chiing ta dau
tu thém 1 triéu won. Ta c6 két qua nhu sau:

Don vi tinh: ngan won

Lai suat 5% 10% 15% 20% 25%

Thoi gian

S nam 6.800 7.710 8.750 9.920 11.250
10 ndm 14.200 | 18.530 24.340 32.150 42.650
15 nam 23.650 | 35.940 55.710 87.440 138.100
20 nam 35.710 | 64.000| 118.810| 225.020 429.680
25 nam 51.110 | 109.180 | 245.710| 567.370| 1.319.480
30 nam 70.760 | 181.940 | 500.950 | 1.419.250 | 4.034.960
35 nam 95.830 | 229.120 | 1.014.340 | 3.539.000 | 12.321.950
40 nam 127.830 | 487.850 | 2.046.950 | 8.813.620 | 37.611.810
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Ban c6 thay nhiing con s6 16n ngoai stic tuéng tugng
khong? Véi lai suat 10%/nam, méi nam ban bé thém vao
von 1 triéu won thi sau 10 nam dau ban thu duoc ca goc
lan 1ai 1a 18.530.000 won, sau 20 nam: 64.000.000 won,
sau 30 nam: 181.940.000 won, va sau 40 nam:
487.850.000 won!

So sanh vé lai suat dau tu, sau 40 nam, v6i muc lai
suat 5%, ban thu dugc 127.830.000 won, 10%:
487.850.000 won, 15%: 2.046.950.000 won, 20%:
8.813.620.000 won, 25%: 37.611.810.000 won. Lai suat
kép da lam tang hiéu qua dau tu véi toc do tén lia!

Warren Buffett khong bao gio xa roi nguyén tic nay
nén két qua tai san hién tai clia 6ng lén dén 43 ty do-la
My (tuong duong 43 ngan ty won). Tém lai, dau tu khi
con tré, von dau tu cang 16n, thoi gian cang dai, 1ai suat
dau tu cang cao thi hiéu qua do lai suat kép mang lai sé
vo cung lon.

Quy tac 72

Triéu phu tré Choi Ik Hyun, von thich toan hoc va
quyét dinh di vao con duong dau tu, giai thich:

“Quy tac 72 1a quy tic toan hoc dung dé tinh toan su
mau nhiém cia lai suat kép. C6 nghia 13, khi ban lay 72
chia cho muic lai suat kép, ban sé biét duoc thoi gian dé
sO tien von tang gap doi. Vi du, néu lai suat kép dau tu la
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9% nam thi 8 nam sau (72:9=8) dugc s6 tién gap doi von
ban dau. Tuong tu, néu lai suat 18%/nam thi ci sau 4
nam tién von cda ban sé ting lén gap doi.”

Voén lam nghé buén xe nhap ngoai va dau tu ching
khoan, trai phiéu, bat dong san nudc ngoai ma Kim Man
Sul, 42 tudi, & Kang Nam, c6 hang ty won tai san. Kim rat
thich Quy tic 72, vi theo anh, “Moi hinh thiic ma t6i dau
tu déu c6 1ai nam binh quan la 26,5% nén c sau gan 3
nam (72:26,5=2,7) thi tién von cua t6i lai tang lén gap
doi”.

Quy tic 72 cling gitip ban tinh dugc thai gian luong
nam va phi sinh hoat ting gap doi. Vi du, luong hang
nam hién nay cda ban 1a 200 triéu won, muc tang luong
hang nam 5%, thi muén c6 luong nam 400 triéu won,
ban phai cho 14,4 nam nuaa (72:5=14,4).

Gia su vat gia hang nam tang 8% thi mot ngudi 30
tudi hién nay sé tieu mot thang hét 1 trieu won. Sau 9
nam (72:8=9 nam), lic 39 tudi anh 4y phai tiéu dén 2
triéu won madi thang. Va cui thé dén 48 tudi anh ay phai
tiéu 4 triéu won mot thang, 57 tudi tiéu 8 triéu won, 66
tudi tiéu 16 triéu won.

Khi sit dung Quy tac 72 chinh 1a lic cac triéu phu tré
tinh toan hiéu qua dau tu dé quyét dinh dau tu. Kim Man
Sul giai thich nhu sau:

“Vi duy, t6i c6 200 triéu won trong tay, t6i muén lam
ra 800 triéu won trong vong 5 nam thi theo Quy tic 72,
t6i phai chon va dau tu vao thuong pham c6 1ai suat kép
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1a 28,8%/ nam. Néu c6 thuong pham nhu thé thi sau 2,5
nam to6i sé co 400 triéu won, sau 5 nam toi sé co 800 triéu

'Il

won

Ngoai ra, Quy tic 72 cling gitp ban tinh dugc s6 tién
von dau tu ban dau. Vi du, hién nay ban 20 tudi, ban
muoén ¢6 s6 tien 1ty won khi 65 tudi, tiic 45 nam sau voi
lai suat dau tu 1a 8,0%, vay ban can bao nhiéu tién von
ban dau? Tinh nguoc lai xem, Itic 54 tudi, néu dau tu thi
ban can bd ra 500 triéu won, ltic 47 tudi can 250 triéu
won, lic 38 tudi can 125 triéu won, ltic 29 tudi can 62
triéu 500 ngan won, va cudi ciing lic 20 tudi chi can s6
tien von dau tu ban dau la 31 triéu 250 ngan won.

Hay tan dung su mau nhiém ctia Quy tic 72.



HANH PHUC GIA DINH
QUAN TRONG HON

Park Sang Hyung (37 tudi) trudc day la ké toan cda
mot cong ty kiém toan 16n & Han Quéc. Cach nay sau
nam, Park tinh c& gap nguoi minh ung y, tic ngudi vo
bay gio, trong mot budi di xem béng da.

Ngay do, Park la chang trai sang gia nhung khong
thich nhiing noi cha me anh sip dit ma tu chon hon
phéi ciia minh. Chinh su nhiét tinh, chan tinh va tam
long 4m ap biét dén nguoi khac cia ngudi vo tuong lai da
cuén huit Park.

Park ké: “Thoi gian dau vo chong ching toi song
trong can ho rong 122m? & phuong Kal Hyung, quan Eun
Pyoung (Seoul), ciing tam duoc xem la tang 16p trung luu
trong xa hoi Han Quoéc. Nhung toi cang ngay cang thay
phai lam cai gi d6, cu thé nay mai khong dugc”. Khong
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chiu bang long véi cudc séng qua binh lang va ém troi
clia minh, Park bit dau di lam nghé phu. Nhung nghé
phu nay la ban 1é quan 4o thé thao, khac hin véi chuyén
mon cda Park. “Vo t6i von 1a dan mé béng da. Ching toi
mé mot cira hang quan ao thé thao nhap ngoai. Ban ngay
ngoai gio lam viéc la vg, ban dém la t6i dang ban hang”,
Park ké.

Quan 4o thé thao Park ban c6 nhan hiéu néi tiéng
thé gidi. Vo ctia Park la thanh vién cia Hoi Internet c6
hang van hoi vién, lam nhiém vu gidi thiéu hang va tiép
thi. Nho su chan tinh va c¢6 gang cda vo ma cira hang cda
ho tré thanh cita hang duy nhat ban dung hang c6 tén
tudi, gia phai chang va l1a dia chi ban hang dang tin cay
trong giéi ham mo thé thao. Cu thé, doanh sé ban ra
ngay cang nhiéu han lén. Dan dan, Park mé ra nam cda
hang chuyén ban quan 4o nhan hiéu ndi tiéng & Seoul.
“Néu cho chon vo lai tr dau, toi cing chon co 4y chu
khong phai 1a mot ngudi dep dé ngdm. Puoc nhu thé
nay, cong dau la do vo t6i”, Park thira nhan.

Mong muon mang lai hanh phuc
cho nguoi minh yéu sé dem lai
két qua Ién lao.

Két hon 1a mot su lya chon quan trong trong cudc
doi. Von lam nghé ké toan, thé ma Park lai tré thanh nha
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kinh doanh tré véi doanh s6 ban ra hang nam gan 5 ty
won. Diéu nay la nho cong cia vo anh. Nhung cong dau
tién 1a cia Park c6 con mat chon vg that tinh tuong. Park
néi: “Muén thanh cong khi con tré, khong nhing can
chién luoc dau tu, ma con phai ¢ chién lugc lam sao dé
song mot cuodc doi hanh phuc va thoai mai. Két hon la
viéc hé trong nhat trong cuoc doi”.

Cac trieu phd tré Han Quoéc déu déng y rang viéc
chon duogc nguoi ban doi tam dau y hop la diéu kién
quan trong dé sém diing trong hang ngii ngudi giau. N6i
viéc chon nguoi ban doi la chién lugc nghe c6 vé quan
trong hda, nhung do chinh 1a viéc tim hiéu that ky béi
day chinh 1a nu mam quan trong cho ca doi ngudi sau
nay. Hau nhu tat ca cac triéu pha tré 6 Han Quéc ngay
nay déu hai long v6i cudc hon nhan hién tai cda minh.
Nguoi ta dé cho rang ai d6 da thanh cong trong linh vuc
kinh doanh thi ciing rat can dén mot bong dang nguoi
ban doi luén di bén canh.

Muc tiéu cudc doi khéng phai lam giau,
muc tiéu cua lam giau la cudc doi.

Triéu phu tré Kim Dong Hyun (39 tudi), da that bai
mot lan trong hon nhan, sau khi tai hon mai co su on
dinh. Kim noi:

“Trong bat cii viéc gi, dé thanh cong truéc hét phai c6
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duoc su binh an trong gia dinh. Vo chéng phéi tam dau
v hop, truyén stic manh tinh than cho nhau. Nhu thé mai
c6 dugc hanh phuc va binh an trong gia dinh. Ca nhan
toi cho rang khi lap gia dinh, nén chon nguoi minh yéu.
Sau d6, chinh mong muén lam cho nguoi minh yéu
duoc hanh phuc hon sé tao ra thanh cong lon cho su
nghiép cua minh.”

Muc dich lam giau trong cu6c doi dugc nhiéu triéu
phid tré Han Quéc két luan chi 1a mén qua cho cudc
song, con sy quan tam lan trach nhiém véi cudc doi
ngudi minh yéu, véi hanh phic gia dinh mdi la dieu
quan trong. Kim Dong Hyun dtc két: “Muc tiéu ciia moi
cudc doi thong thuong la tro thanh nguoi giau co, nhung muc
tiéu cia mot so nguoi giau co lai chinh la cudc doi”.



CAC TRIEU PHU TRE LA
“CONG DAN TOAN CAU”

Son Kyong Fill hién la trudng chi nhanh Hong
Kong ctia mot cong ty ¢6 nhan hiéu hang héa néi tiéng
thé gidi. Sinh ra & Seoul, 10 tudi di cu sang Bra-xin, hoc
xong tiéu hoc roi theo dai hoc, cao hoc § My, Hong Kong,
Nhat Ban, Thuy Si, Phap. Ra truong, Son nhugng quyén
thuong hiéu ctia chudi cita hang bach héa Maruy néi
tiéng & Nhat. Sau d6é lam & chi nhanh Trung Quéc cia
cong ty hang da néi tiéng cia Duc, rdi chuyén sang lam
trudng chi nhanh Hong Kong chuyén ban hang khu vuc
Dong Nam A

Hién t6ng thu nhap nam cia Son 1a 2 ty won. Pugc
cong nhan 1a “dé nhat cong than” cda cong ty véi miic
luong cao nhu vay vi Son thong thao bay ngoai nga va la
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mot chuyén gia trong kinh doanh quéc té. Anh c6 kha
nang dem vé mic doanh thu rat cao. Ngay tir nhé Son da
di nhiéu nudc va gio day véi nghé nghiép nhu thé c6 thé
goi Son 1a mot “cong dan toan cau”.

Mudn thanh céng, trudc tién nhirng
nguoi tré tudi hay chudn bi cho minh
vOn ngoai ngir nhat dinh.

Hién & Han Quéc da xuat hién nhiéu nha lanh dao
tré xuat sac. Ho la nhiing nguoi tinh thong ngoai ngt va
c6 kinh nghiém kinh doanh trén thi truong thé gidi.
Trong s6 nhiing ngudi tré tudi thanh cong nay thi kiéu
bao Han Quéc c6 loi thé hon vi hon ai hét ho rat am hiéu
van héa Han Quoc, dé chiém dugc cdm tinh cda nguoi
Han Quéc hon.

Son ké: “Trudc day t6i c6 tham dur mot hoi nghi quan
trong & Hong Kong. C6 mat ngudi Diic ting & Han Quoc
ba nim, noi ring 6ng ta nghi Han Quéc nam gitta Nhat
va Trung Quoc nén tiéng Nhat va tiéng Trung rat thong
dung & Han Quéc. Nhung dén noi 6ng mai biét khong
may nguoi Han biét ndi tiéng Nhat, tiéng Trung va ca
tiéng Anh nita. T6i nghe rat ngugng ma khong biét tra 1oi
sao. Qua 10i nguoi Duc, tdi hiéu ra néu thong thao ngoai
ngt thi pham vi va thoi co kinh doanh sé md rong hon
nhiéu”.



Céc Triéu Phu Tré La Cong Dan Toan Cau

Hay nhanh nhay va@i thoi su quéc té.

Hau hét cac triéu phu tré Han Quéc déu da di qua
nhiéu nudc. Vira la giam doc cong ty du lich, vira 1a nha
dau tu bat dong san nudc ngoai, Park In Kyu néi: “Muén
nang gia tri ban than lén hay muén kinh doanh kiém
duoc nhiéu tién thi phai 6 tu duy kinh doanh quéc té.
Ma hiéu qué nang cao kién thiic khong gi bang du lich.
Tram nghe khong bang mot thay. Md rong tam mat,
nhan thic cia ban than qua cac chuyén du lich 1a mot
cach thic kha hiéu qua déi véi gidi tré ngay nay”.

Cang tiép xiic véi thé gici khi con tré cang tot. Di
nhiéu, hiéu biét nhiéu nén van héa nén dé nhan ra dong
chay ctiia dong tién trén thé gisi. Ty phi John Templeton
tung di du lich 87 nudc trén thé gidi da néi rang: “Néu ci
chot mai trong nha minh thi ban khong cé tam nhin rong va
khong tim ra duoc nhieu co hoi dau tu maoi”.

Hay doi dai voi nguoi theo cach ban
muén nguoi doi dai véi minh.

Khi gip cac triéu phu tré Han Quéc, phan 16n déu tao
an tuong ban dau la ho rat lich su va luén tén trong
nguoi khac. Park In Kyu noi: “Quan trong hon ngoai ngt
la cach ung xt. Day khong chi 1a nghé thuat xit thé ma
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con 1a biéu hién cia su quan tam chan tinh déi voi nguoi
khac”.

Trong ting x1it quoc té, du bat ci noi nao clng can
nhting 16i ting x1t co ban nhat, dé 1a 16i ting x& tuan thd
trat tu cong cong. Du di t6i quéc gia nao, cho du khong
am hiéu vian héa nudc d6, nhung it nhat van git duoc
phép lich sy, gia trat tu & nhang noi cong cong. Cach ung
xtt kem theo nu cudi, thai do than thién la diéu khong
thé thiéu trong thuong truong quéc té ma cac triéu phu
Han Qudc ngay nay luon van dung mot cach triét dé.

Oh Sin Yong (35 tudi), nho lam nghé ban 6 to cd
sang Nam My va Trung Dong ma trd nén giau co, cho
rang triét ly kinh doanh cda anh la chan that, than thién
v6i khach hang. Oh nhé ¢6 lan mot vi khach VIP Hoang
gia Jordan dén Seoul, thay vi tiép ong ta & khach san va
nha 4n cao cap, Oh dua 6ng dén mot quan an truyén
thong Han Quéc véi thiét ké trang tri mang dam tinh
truyen thong. Vi khach ay néi rang 6ng ta khong bao gio
quén duoc buéi don tiép néng hau cia Oh. Sau khi vé
nudc, 6ng ay gui thu cdm on kem don dat hang 8.000
chiéc xe con ca.



HAY CHU Y TOI
THI TRUONG BRICs

Két cuc, khéng phai cit deo dudi mai
mot déi tuong dau tu. Ai nam bat duoc
su thay doi cia doi tuong dau tu thi
nguodi do sé kiém duoc nhiéu tién.

N am nam truéc day, Cha Min Seok dem gan 40
triéu won dau tu vao bat dong san Trung Quoc, nay anh
thu duoc 2 ty 400 trieu won. Quyét dinh dau tu vao can
ho cao cap 6 Thuong Hai vao nam 2000 xuat phat tir ly
do Cha thuong xuyén di cong tac Trung Quéc nhiéu lan
trong nam, mdi lan & khach san hang thang nén rat tén
kém, thé 1a Cha nghi ra viéc mua han mot can ho dé su
dung tuy y.
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“T6i mua can hd, mét phan dé sinh hoat tién loi
thoai mai hon, vira dé dau tu vi gia bat dong san Trung
quéc ngay cang tang.”

Nam 1999 thi truong bat dong san Thuong Hai néng
tré lai va nam 2000 Cha quyét dinh mua can ho é chung
cu cao cap Yang Kwang Myung phia nam Thuong Hai.
Téng so tién phai trd 1a 812.470 nhan dan té (khoang 122
trieu won). Trong s6 nay, Cha chi c6 250 ngan CNY
(khoang 37 trieu 500 ngan won), con lai 560.470 CNY
Cha vay ngan hang trong 24 thang. Néu tinh ca cac loai
thué, phi moi gidi thi tong s6 tién cd nhan Cha bé ra la
260 ngan CNY (khoang 39 triéu won).

Nam 2004, Cha ban can ho nay dugc 1.558. 940 CNY
(khodng 223 triéu won). Nhu vay thuc té Cha chi bé tién
tui ra gan 40 triéu won, con lai vay ngan hang, sau 3 nam
5 thang thi Cha thu lai 223 triéu won. Tiép theo d6, trong
nam nam 2000 - 2005 Cha tiép tuc dau tu vao bat dong
san Trung Qudc va doanh thu lén téi 2 ty 400 triéu won.

Cac triéu phu tré khéng chi tim
co hoi dau tu trong Han Quéc.

Tung dau tu va lam tu van kinh doanh tai Tokyo,
Hoéng Kong, Thugng Hai, Bac Kinh, Dai Loan, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, v.v. t6i thay tiéc mot diéu: tuy dugc goi la
nguoi Do Thai cia phuong Dong, nhung thién hudng
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dau tu cda nguoi Han Quéc chi gidi han trong nudc, chua
thuc su md rong ra cac thi truong day tiém nang nhu Viét
Nam, Trung Quéc, va cad Hoa Ky.

Thi truong bat dong san Han Quodc c6 gia ca lén
xu6ng bat thuong, lai thém cac chinh sach tang cuong
quan ly cda chinh phi nén tinh an toan lan stic hap dan
dang mat dan. Dac biét chinh sach han ché gii tién ra
nudc ngoai da duogc ndi 1ong nén cac nha dau tu khong
phai tim kiém nhiing cach thiic chuyén tién day rii ro va
vi pham phéap luat nhu truéc. Hién nay, lay mat bang
tong san pham quéc dan GDP thi quy mé dau tu truc tiép
vao bat dong san ctia Han Quoc la 5,7% rat thap so véi
cdc nudc tién tién nhu Nhat Ban (6,8%), My (18,8%),
Canada (35,5%), va Phap (36,7%).

Dau tu ¢ phiéu nuéc ngoai ciing tu do hon nhiéu.
Hién nay, trong pham vi quy dinh, thong qua cac cong ty
chiing khodn ¢6 thé dau tu truc tiép vao cac loai c6 phiéu
ca biét cia Nhat, Trung Quéc, My, v.v. mot cach hop
phap.

Truéc day, chinh phi Han Quéc ¢6 chinh sach han
ché va kiém sodt dau tu tryc tiép ra nudc ngoai va khong
ché dudi 1 trieu USD, riéng dau tu bat dong san nudc
ngoai chi dugc & miic 300 ngan USD. Nay muc han ché
tréen da dugc mé rong. Pau tu tryc tiép ra nudc ngoai
duoc quy dinh & muc 3 triéu USD, dau tu bat dong san
nudc ngoai lén 500 ngan USD.
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Han Quéc
khéng con linh vuc dau tu hap dan.

Khi dugc hdi vé trién vong sau nay cia thi truong dau
tu Han Quéc, khong mot triéu phu tré nao dam dua ra
mot trién vong chic chan. Tu gita nam 1960 dén
Olympic Seoul 1988, trong gan 30 nam kinh té Han
Quéc tang trudng rat cao. Nhung c6 mot su that, do la
ngay trén manh dat Han Quoéc nay, cic nha dau tu nudc
ngoai thanh cong hon ca nguoi Han Quoc. Cac nha dau
tu My, chau Au, cac nha san xuat dau hda Trung Pong,
cac Hoa kiéu chau A,... ho da hudng thanh qua cda nén
kinh té phat trién cia Han Qudc. Phan 16n cac triéu phu
Han Quéc (chiém khdang 1% dan s6) trudng thanh nho
cac thanh tuu kinh té trong thoi ky nay. Tuy hién nay nén
kinh t¢é Han Quéc khong con ting trudng cao, nhung
nhing triéu phu nhu trén van ¢6 anh hudng l6n trong thi
truong dau tu Han Quodc nhu truée day. Su an ngu cda
cac nha dau tu thoi ky truéc lam su canh tranh khong con
y nghia. Thé hé tré Han Quoc hién nay can mau chong
chuyén hudéng sang cac thi truong tiém nang hay c¢6 nén
kinh té phat trién cao.

Ngoai thi truong Han Qudc, thi truong nao co trién
vong nhat?

Hién nay thi truong Trung Quéc la ¢6 trién vong
nhat. Chinh phii Trung Quéc dang mé rong chinh sach
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ciing nhu tich cuc kéu goi dau tu, thu hit von nudc
ngoai. Sau dé la cac thi truong Bra-xin, An Do, Nga, v.v.
Tom lai BRICs (Brazil - Russia - India - China) la nhing
thi truong 16n day hia hen. Ngoai Trung Quoc, cac thi
truong con lai ¢6 do rii ro cao hon. Néu ban luén quan
tam va phan tich cac dac trung van hoa, luat phap cac
nudc nay thi ¢6 thé tim ra duoc nhiing thoi co vang ngoai
suc tuong tuong.

Trong dau tu ngay nay, cac triéu phu tré thuong phan
tich dong chay ctia dong tién, dinh huéng ctia nén kinh
té ma thay doi va da dang héa déi tuong dau tu nhu c6
phiéu, bat dong san, tiét kiem, trai phiéu, ngoai hoi, quy,
V.V.



THIET LAP MANG LUCI
THONG TIN HIEU QUA

Co thong tin ma khong co nang luc
du dodan va su quyét doan sé bo 16
co hoi kiém tién Ion.

Lé ban than vdi t6i thoi dai hoc va ca thoi quan
ngl, Kwon Yuong Sik dung la mot triéu phda tré dac biet.
Sau khi t6t nghiép dai hoc, khong nhu nhing nguoi khac
tim noi lam viéc & cac tap doan, cong ty Ion; Kwon lai tim
dén xi nghiép nhd ngay cai tén ciing khong ai biét dén.
Ban be cu tudng vaéi thanh tich hoc tap tot nhu vay thi
Kwon sé duoc vao cong ty 16n nao dé. Nhung chién luoc
c6 lién quan mat thiét voi thong tin thu thap da dat
Kwon dén véi cong ty A. Kwon vao cong ty chua day nam
thi c6 phiéu cong ty A 1én san chiing khoan. Kwon néi:
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“Trudc do toi thuong xuyén theo do6i bao va du doan
c6 phiéu cong ty A sap 1én san. Qua hoi cho trién lam cda
cac xi nghiép vira va nho, t6i da gap nguoi cia cong ty
nay nhiéu lan va xac minh lai cac thong tin nay.”

Gia c6 phiéu cda cong ty A khi lén san 1a 15.000 won.
Kwon dugc mua vdi gia noi bo chi 10.000 won. Thém
vao do, cong ty cho vay khong lai 40% tién mua co
phiéu. Vay thuc té gia tién c6 phiéu Kwon bé ra chi 6.000
won.

“T6i vao cong ty chua dugc bao lau nén duoc chia
mot s6 luong ¢ phiéu gici han. Nhung mot s6 nguoi
khong nhan thic day du vé phan phéi c6 phiéu noi bo,
nén cho du cong ty tai trg von mua c6 phiéu ho van
khong mua. Téi ndam ngay lay co hoi nay.

Diéu kién mua c6 phiéu noi bo la ngudi mua phai
gilt c6 phiéu d6 trong mot thoi gian nhat dinh. Chi
truong hop ngoai 1é nhu thoéi viéc méi dugc ban ra s6 c6
phiéu noi bo dé.”

Kwon bat ngo dua don xin thoi viéc. Khi roi cong ty
Kwon ban sach c6 phiéu véi gia 135.000 won mobi c6
phiéu, thu duoc 2 ty 20 triéu won. Toan bo quang thoi
gian ay khong qua mot nam. Cudi 1997, dau 1998, Han
Quéc gap khing hoang tién té. Kwon mua 40 ngan c6
phiéu Samsung véi don gia 47.000 won.

“Nguoi ta don théi raing nha nudc Han Quoc pha san
va nhdo nhiac ca lén. Nhung maot quoc gia dau dé pha san
nhu vay. T6i thi nghi co hoi dén véi minh day. T6i tim
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nhiing cong y tam c& c6 anh hudng 16n téi nén kinh té
dat nudc. D6 chinh 1a Samsung. Téi tin cho dit Han Quéc
c6 pha san thi Samsung van con. Nhung nguoc lai
Samsung pha san thi nha nudc Han Quoc ciing chét
theo.”

Mua xong thi Kwon sang My hoc. Sau 3 nam, anh vé
nudc va ban hét ca 4 van ¢6 phiéu véi gia 390 ngan won/
c6 phiéu, thu duoc 15 ty 600 triéu won. Trong khong day
4 nam, Kwon kiém 16i 13 ty 720 triéu won.

Khi dugc hdi vé bi quyét thanh cong, Kwon tra 16i:

“Bi quyét nam ¢ thong tin. Phéi c6 thong tin mdi
kiém dugc tién. Nhung c6 thong tin rdi ban van phai c6
kha nang phan doan van dung va quyét doan mdi kiém
duoc tién. Nguoi ta hon nhau 6 ché san lung thong tin va
xt ly thong tin. Thong tin chinh xac va quy gia la budc
dau tién dé ban tré thanh triéu phu.”

Cac triéu phu treé su dung tai tinh cac
thong tin da duoc cong bé cong khai.

Theo cac triéu phy, ly do dé mot nguoi trd nén giau
c6 hay khong nam & tinh than, thai do tiép can tin tic va
nang luc xt ly thong tin cia ho. Han Young Kil, 41 tudi,
nha dau tu bat dong san, c6 théi quen doc bdo mébi sang
dé tim thong tin vé bat dong san. Han noi:
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“Sang nao cling vay, t6i doc khong sot mot chit nao.
Nhiéu nguoi khéac nhin t6i va héi: ‘Kiém tién véi bao chi
6 lién quan gi voi nhau?’. bung la thong tin da 1én bao
thi ai cing biét, dau con cia riéng ai. Nhung quan trong
la linh cdm dau tu khi doc cac thong tin nay nhu thé nao.
Khong phai thong tin nao cling 1a tién ca. Nhung bd nho
thong tin dé ra tién that la dang tiéc.”

Gan day, chinh phu Trung Quoc da cong bo “ké
hoach phat trién khoa hoc ky thuat” lau dai. Theo ké
hoach, Trung Quéc sé dau tu 1 ty 400 CYN (khoang 200
ty won) dé xay dung mang ludi internet 16n nhat thé gisi
dé 15 nam sau 800 triéu nguoi cé thé dung duoc. Vién
trudng Vién khoa hoc Trung Qudc néi: “Khi d6 thong tin
danh cho ca nguoi giau 1an nguoi ngheo déu giong nhau,
chi khac nhau & cach tiép thu va xit ly thong tin ma thoi”.
Theo bao cao nam 2005 cua I,Jy ban Phat trién thuoc Lién
Hiép Quoc thi & Han Quéc ci 100 nguoi c6 24,5 nguoi
stt dung mang internet siéu cao toc, luon dung dau ve ty
lé phé cap internet trong 5 nam qua. Ching ta tu hao la
cuong quoc internet chang? Tuy Trung Quoc chi mdéi &
giai doan dau vé internet, nhung diéu dang e ngai la ho
biét tiép nhan va xd ly thong tin trén mang internet rat
hiéu qua.

Khi tiép nhan va xit Iy thong tin, ban phai phan biét
thong tin nao la can thiét, thong tin nao khong quan
trong trong dong thac thong tin thi ban mdéi kiém dugc
tien. Cac triéu phu tré déu cho ring ning luc tom tat,
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phan tich xu ly hang tram trang tai liéu thanh mot vai
trang la diéu rat quan trong trong quan ly thong tin hang
ngay. Gan loc ra duoc nhiing thong tin ¢6 thé lam ra tién
la ban da tién mot budc rat gan dén giau co, viéc con lai
1a ban sit dung nhiing thong tin d6 nhu thé nao.



MUON THANH CONG,
BAN PHAI DI DAU
TRONG SU PHAT TRIEN
CHINH MINH

Mudn thanh nguoi giau,
hay hoc nguadi giau.

Adam Smiths - cha dé cia nganh kinh té hoc can
dai - néi rang: “Ngudn goc cda su giau cd 1a & lao dong.
Lam ting su gidu c6 nam & cai tién stc san xuat”. Diéu
nay c¢6 quan hé mat thiét véi nhan thic cta cac triéu phu
tré. Budc dau tién dé thanh triéu phu chinh la “lam viéc
nhiét tinh trong coéng viéc cia minh”. Con lam tang su
giau c6, Adam Smiths cho rang phai tang siic san xuat cia
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lao dong, con cac triéu phu tré lai dat trong tam cu thé
hon vao “stic san xuat ctia dong tién”.

Thoi dai trudc, dé san xuat ra nhiéu hang héa hon,
nguoi ta van dong co bap nhiéu hon dé cuc dai hoa stic
lao dong, néi cach khac 1a kiém tién bang co bap. Ngay
nay, & thoi dai thong tin va ky thuat so, con nguoi khong
chi kiém tién bang co bip, ma kiém tién bang tri thic
khoa hoc.

V6i quan diém do, cac triéu phi tré quan tam, dé y
nhiéu dén su phat trién ban than hon dé duy tri va lam
gia tang su giau co.

Diéu cac triéu phu tré quan tam dau tu theo thu tu la
“hoc tap tri thiic va thong tin dé kiém tién (57%)”; “git
gin stic khde t6t (26%)”; “nang cao nhan thic nhan van
(10%)”; va “tham gia hoat dong xa hoi (7%)".

Theo ho, dé c6 kién thic va thong tin thi “xay dung
cadc moi quan hé” 1a quan trong nhat (65%). Triéu phu
Kim Sang Tae giai thich:

“Muén trd thanh triéu phu ban phai hoc héi nhiing
nguoi giau cd. Diéu can thiét va quy nhat & trong nhém
nay chinh la thong tin va tri thiic. C6 gan ho ban méi c6
dugc thong tin cda ho.”

Dé c6 dugc mang ludi cac méi quan hé, ho ding
chién luoc gi? Két qua diéu tra cho thay chién lugc ma ho
hay stt dung nhat la cung di hoc & hoc vién kinh doanh
vao ban dém (38%). So Min Keun, 44 tudi, hién dang
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kinh doanh nha hang & Kyong Nam, néi vé chién lugc
nay nhu sau:

“Pi hoc vao ban dém la diéu rat quan trong dé nhanh
chong tro thanh giau co. J ds, ban ¢6 thé nhan duoc
nhing thong tin rat thuc tién vé nganh dau tu ma ban
dang tién hanh.”

Va, hon 28% triéu phu tré luén déu dan di tim thong
tin & cac thu vién.

Kang Min Chol, 43 tudi, lam nghé cho thué nha, c6
tai san 5 ty won (tuong tuong 5,4 triéu USD), tiét 1o:

“Mot thang it nhat mot 1an toi di thu vién. Mot ngay
& thu vién yén tinh ban sé thu hoach tri thuc va thong tin
hon muoi lan ngdi & van phong. Liic d6 chién luoc dau
tu va doi tuong dau tu sé tr dén trong dau ban.”

Nhiéu triéu phu tré khac di hoc ngoai ngit & cac 16p
ban ngay. Mot s6 khac chuyén san lung cac ky thuat dau
tu trén mang internet.

Triéu phi Na Do Hyong, 37 tuéi, gii thich vé xu thé
cac triéu phu tré nhu sau:

“Nhting nguoi dugc danh gia 1a thanh cong khi tu6i
con tré giong nhau & ché ho déu 1a cao thd internet. Ho
st dung thanh thao cac ky thuat truy tim thong tin cao
cap httu ich trong su vo tan cia tai nguyén internet. Su
khac nhau gitta cac triéu phu truyén thong trudc day va
cac trieu phu tré ngay nay la ¢ ky thuat st dung internet.

Diéu thu hai ma cac triéu phu tré quan tam 1a “suc
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khée tinh than va thé chat ciia minh”. Ho la nhing nguoi
rat khée manh vi ho biét rang c6 stic khée méi kiém duoc
tien. So voi nguoi binh thuong, cac triéu phu tré dau tu
nhiéu vé tién bac va thoi gian cho luyén tap stic khée. Cac
trieu phu tré lu6n nhan thic rang kiém tién cling giong
nhu mot cuéc dua ma-ra-tong duong dai, ai ¢ dau 6c¢
minh man hon thi nguoi d6 thang; ma sy minh man thi
bit ngudn tir su trang kién cia co thé.

Jang Ho Jin, ty phu 35 tudi, néi:

“Thang bai trong dau tu la & bau mau néng nén yéu
t6 quyét dinh thanh cong khong phai 6 tién ma & stc
khode. Nhiung nguoi khoe manh khoéng phai ai cang
thanh nguoi giau c6. Nhung t6i thay rang cac triéu phu
quanh t6i déu khde manh ca vé thé chat 1an tinh than.
Ho ¢6 cudc song gia dinh can bang va hanh phuic. Tat
ca déu bat nguon tir mot sic khéde tot. DS 1a mot tai san
vo gia.”



BAY THOI QUEN
CUA CAQC TRIEU PHU TRE
HAN QUOC

Con duong dan dén su giau co duoc
hinh thanh bdi nhitng chan ly rat don
gian, chi co nguoi di trén do la vi dai.

Tho’i quen tiéu biéu nhat cda cac triéu phu tré la
“khong ngung hoc tap”, ca trong kinh doanh lan trong
cudc song hang ngay. Day 1a mot trong nhiing diéu kién
thiét yéu dé tré thanh triéu phu tir hai ban tay tring.

Sam Walton, ngudi sang lap ra chudi siéu thi 16n
nhat thé giéi Wal-Mart bat dau su nghiép cia minh tu
viéc mua lai mot cia hang nho, chuyén ban nhiing mén
hang ré tien & Arkansas. Nhung chi sau 40 nam, Wal-
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Mart da tré thanh mot nha phan phéi 16n nhat thé gisi
vGi s6 nhan vién lén t6i 82 van ngudi va doanh s6 ban ra
hang nam 1a 120 ty do-la. Néu dem so sanh véi con s6 7
van nguoi va doanh s6 ban ra hang nam 70 ty do-la cta
dién tit Samsung thi chiing ta c¢6 thé dé dang thay duoc
su vi dai cua Wal-Mart.

Bi quyét thanh cong ciia Sam Walton la gi? Ong néi:
“Téi chi la nguoi hoc theo nhiing diém tot cia nguoi khdc ma
thoi”. Thanh qua ma ong c6 duoc ngay hom nay bat dau
tir viec hoc tap thong qua bat chude. Ngay tir khi khaoi
nghiép, hau nhu ngay nao ong ciing dén thu vién thanh
pho, doc hét tat ca cac sach, tap chi néi vé nganh cong
nghé ban 1é. Ngoai ra, 6ng con dén tan cic nha phan phoi
gan do nhu cac cira hang bach hoa dé hoc bi quyét ctia ho.

Nghé thuat xuat sac nhat xuat phat
tu su bat chudc.

Mot théi quen chung nhat khac nida cia cac triéu phu
tré 1a luon “suy nghi tich cuc”. Phuong phap t6t nhat dé
thay déi suy nghi vé mot doi tuong nao do la “doi déi
tuong tap trung suy nghi”. D6i tuong tap trung suy nghi
ctia cac trieu phu tré khac han nguoi binh thuong. Nguoi
binh thuong dui vo y hay c6 ¥ déu suy nghi tap trung vao
“nhing méi lo ngai”. Trong khi d6, cac triéu phu tré lai
tap trung suy nghi huéng dén su tu tin.
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Thuc té ching minh ngudi ta suy nghi vé diéu gi
nhiéu nhat thi thuong gap diéu d6 nhat. Suy nghi nhiéu
veé that bai thi sé gap that bai, suy nghi vé thanh cong thi
sé thanh cong. Bao gio cling vay, moi tu duy can phai
duoc tap trung theo mot hudng - vao diéu mong muén
tré thanh hién thuc. Phuong thiic suy nghi sé quyét dinh
hanh dong ciing nhu két qua sau cling.

Hau hét cac triéu phu tré déu thuc hién nhiing “quyét
dinh c6 chon loc”. Tat cd moi hanh dong va suy nghi déu
duoc quyét dinh dua trén loi ich cu6i cting. D6 1a nhing
ngudi tham vong, nhung khong hé dé ky vai nguoi khac.

Mot diac diém nita cia cac triéu phu tré 1a ching
“nghién con s6”. Ho khong bao gid rdi tay khdi cac sach
chuyén mon, khong roi mat khéi cac bién quang cao va
Itic ndo suy nghi cia ho cling quan quanh nhiing con so.
Chinh chiing nghién con s6 nay la mot trong nhiing tac
nhan lam cho tinh hinh tai chinh cia ho thém phong
phu hon.

Mot dac tinh nda cda cac triéu phd tré la ho luén
diém tinh trong moi truong hop. Tinh khi that thuong
duong nhu khong ton tai trong ho. Ho tu tin cho rang ca
khi lam an thua 16, ho van con hang chuc nam trong doi
dé lam lai nén khong hé so that bai.

Su nong nhiét 1a mot dic trung khac cia cac triéu
phu tré. Ho an noi hoat bat, nhe nhang, lich sy, luén tuoi
cudi, v.v. Ho hau nhu khong than van, bat binh vé viéc gi
hay trach moc, phé phan ai. Trao nhau nhtiing 16i khen
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tang, tham hdi, cdm on nguoi khac gan nhu da tré thanh
thoi quen hang ngay cua ho.

Khi nhin lai nhing diéu ma minh da lam duoc, vua
sat thép My Dale Carnegie cho rang su say mé, nhiét
huyét ciia nhan vién chinh la yéu t6 mang tinh quyét
dinh dem dén thanh cong va giau c6 cho 6ng. Va 6ng da
khong ngot 1oi dong vién khen ngoi ho. Sau khi 6ng qua
doi, theo nguyén vong cia 6ng, ngudi ta khic lén bia md
ong dong cht: “Dady la noi yén nghi cia nguoi biét tdp hop
nhiing nguoi tai gioi hon xung quanh minh”.

Trai nguoc véi su ndng nhiét 1a “su lanh ling dén
tan nhan”. Day cling 1a mot dac trung clia cac triéu phu
tré. Trudc khi ¢6 dugc dia vi hién tai, ho tung trai qua
nhiéu tran dau séng con trén thuong truong nén ho luon
c6 mot uy luc rieng cda minh. Dang sau nu cuoi than
thién cua ho la su do xét lanh lung, trong 16i cam on nhu
chan thanh cia ho ¢6 su tinh toan rat chi ly, can ké. Ho
nong nhiét dé che lap su tinh toan lanh lung bén trong
qua ting 16i néi, ctt chi cia d6i phuong vi theo ho, nhiéu
thong tin quy gia dang nam & do.

Trén day la bay théi quen dé thay nhat cta céc triéu
phu tré Han Quéc ma t6i da dic két dugc qua cac cudc
phdéng van. Ban c¢6 théi quen nao gidong va khac ho?

Dé két thuic, t6i xin lap lai cau néi chi Iy cia ty phu
Kim Yuong Min: “Con duong dan dén su giau co duoc hinh
thanh boi nhiing chan ly rdt don gidn, chi ¢ nguoi di trén do
la vi dai”.



CHUAN BI CHO TUOI
GIA NGAY TU TUOI 20

?

Otuc”;i 20, con nguoi bat dau vuon minh ra xa hoi
nhiéu hon, va cham nhiéu hon va day ciing chinh la ltic
ho bt dau chuén bi cho tudi gia cia minh. O tudi 20, tuy
chua c6 nhiéu kinh nghiém dau tu va chua thé kiém duoc
nhiéu tién; nhung néu nhan thic dugc tam quan trong
ctia tudi gia, c6 muc tiéu phan dau 16 rang va chuan bi tit
ltic nay thi cac ban tré sé c6 mot tudi gia that an nhan,
hanh phuic. Tuéi tré can chap nhan rdi ro, tuy nhién cac
ban tré can luu y dén nhiing diéu sau:

SU'C MANH CUA PONG TIEN
Tudi 20 can ghi nhé rang dong tién c6 thé khién
chiing ta sa vao cam bay néu st dung né khong diing
chd. Do vay, can ché ngu théi vung tay qua tran. Kinh
nghiém cho thdy, khi da c6 nghé nghiép 6n dinh, tusi 20
can chi tiéu trong pham vi 20% thu nhap ctia minh.
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DPong tién ma tudi 20 lam ra 1a nhiing hat giong dem
lai tai san khi vé gia. Mot triéu won tién luong thang clia
tudi 20 c6 gia tri bang 3 triéu 870 ngan won luong thang
ctia tudi 40, va 15 triéu won & tudi 60 (ap dung lai suat
kép 7%/nam). Chi tiéu nhiéu hay it, tat nhién su lua
chon la quyén cda méi nguoi. Nhung xin nhd rang phai
tiét kiém triét dé va quay vong dong tién nhanh nhat ban
mdi trg thanh nguoi giau ¢6 duogc.

TuOI 20 CAN CHU TRONG PAU TU VA
PHAT TRIEN BAN THAN

Tuoi 20 1a tudi rat thich hop dé dau tu cho tri tué.
Néu khong, tudi 30 sé dem dén su hoi han muon mang.
Cac co hoi tién than sé khép lai. Thé ky 21 1a thé ky cia
thong tin; bang nang luc cda ban than, ban ¢6 thé kiém
tien mot cach dé dang.

Tudi 20 1a giai doan can phai dua ra nhang quyét
dinh quan trong cda doi nguoi, hay lang nghe 16i khuyén
cia nhing ngudi xung quanh hon 1a c6 chap véi nhiing
suy nghi, phan doan cia ca nhan minh.

Tuoi 20 bat dau budc chan vao doi, bat dau cuoc
truong chinh 40 nam trong cudc séng. Cac van dé lién
quan dén tai chinh, théi quen hoc tap, chi hudng va kinh
nghiém c6 anh hudng rat 16n dén cu6c song ctia ban sau
nay. Chd ngan ngai hoc héi, hay c¢6i md va cau tién.
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NHOUNG LUA CHON PAU TU & TUOI 20

Hay xem xét s6 tién ban ¢6 ma lya chon san pham
dau tu thich hop. Ban nén chon nhiing san pham an toan
(bao toan von), c6 li cao va ludon tuan thi nguyén tic
dau tu phan tan. Néu tudi 20 1a cong chiic thi can dong
thué day dd va nhat thiét dong bao hiém xa hoi va cac
bdo hiém quan trong khac.

Hay tham khao cac thuong pham sau:

- Bio hiém mua nha/ tich ldy

- Tich liy mua nha/dau tu vao cac quy

- Bao hiém luong huu

- Bao hiém nhan tho, bao hiém bénh tat

- Quy bao hiém c6 phiéu.



TUOI BA MUOI

Méi quan tam chd yéu cda tudi 30 1a “cham lo,
vun dip cho gia dinh”. O tudi nay, viéc nuoi day con céi
va kiém tién déu quan trong nhu nhau, do vay can phai
can nhac ky luéng. Tusi 30 1a thoi gian thich hop nhat dé
diéu chinh gita nhu cau tiéu dung hién tai va tiét kiém
danh cho tuong lai.

CAN DANH GIA TAI SAN CUA MiNH BE
BAT DAU KE HOACH TAI CHiNH

Muén bit dau mét ké hoach tai chinh, viéc dau tién
ban can lam la kiém tra, danh gia tinh hinh tai san, no
vay cua minh. Trong nha ban ¢6 tai san nao chi lam tiéu
ton nhiéu tien ma khong mang lai lgi ich? Ban c6 mua
sam do6 dung qua dat dé rdi cudc doi ban gan lién vdi cac
“con s6 am”?... Ban lu6n bi roi vao tinh trang khong c6
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tien chi tiéu du kiém dugc kha nhiéu tién, hay thd ghi
chép nhat ky chi tiéu trong mot thang va phan tich xem
tiéen bién di dau.

Khi ddnh gia tai san, khong dugc dé dai vai ban than.
Sau khi nhén ra nhang tai san 6 gia tri qua lon so véi thu
nhap va khong co tinh thuc dung cao, hay manh dan
thanh ly va dung sé tién ay dé tra ng vay (néu co).

TUOI 30, KHONG VAY NO BE DAU TU

Diéu nay thuoc vé van dé quan ly no 6 tudi 30. Néu
biét phat huy c6 hiéu qua no vay thi do la don bay.
Nguac lai, tusi 30 sé dé dang lam vao tinh trang khing
hoang vé tai chinh, mat tin nhiém va nhtng sai lam
khong thé sia chia.

Vi BAN THAN VA GIA BiNH, HAY SAN SANG
POI PHO VO1 RUI RO VA NGUY HIEM

Chuan bi cho tudi gia chinh 1a vi ban than va vi su an
toan, hanh phuc cia gia dinh ban. Néu chang may gap su
c6, ban, vai tu cach 1a nguoi chu gia dinh, hay tu hdi ring
cudc séng clda con ngoan vo hién ctia ban ¢6 dugec dam
bao khéng? Yéu té nguy hiém anh huéng dén tinh mang
va cac yéu t6 nguy hiém nhat khac 1a gi? B6i pho bang
cach nao néu chang may ban chét sém hay bi tai nan,
bénh tat? D6 la nhing kha nang xau ma tudi 30 can nghi
toi. Con nguoi ci nghi minh khée manh mai, nhung
thuc té khong bao gio chiéu theo y muén cia ho.
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Tu6i 30 can kiém tra lai cac hop dong bao hiém da
déng tir tusi 20. Hiy md rong pham vi bao hiém, tang s6
tien bao hiém néu c6 thé. Ban can biét ring cang co tudi
thi kha nang déng bao hiém cang khé khan (phi bao
hiém cao hon, diéu kién dong bao hiém y té cang bi han
ché, v.v.).

PAU TU & TUOI 30

Giéng nhu tudi 20, ban can can c vao sé von hién
c6 ma chon thuong pham phu hop. Hay cin cti cic muc
tieu cu thé nhu tien an hoc cho con, tiét kiém cho tudi
gia, trd no vay mua nha, du phong dé6i pho rii ro, nguy
hiém, v.v. ma xay dung ké hoach tai chinh thich hop. Khi
chon thuong pham dau tu can xem xét kha nang tai
chinh ctia ban than, muc do rdi ro ¢6 chap nhan duoc
hay khong, thoi gian st dung von, thoi gian dau tu dai
hay ngan, v.v. Déi véi cac khoan tiét kiém cho tudi gia,
tien an hoc cia con cai, ban ché pham sai lam trong
nhiing lan diéu chinh nhim dat duoc cac két qua ngan
han. Khi dau tu lau dai, ban can lya chon nhiing thuong
pham chia dung it yéu t6 nguy hiém.

Xuyén sudt mot doi ngudi, ty trong tai chinh dau tu
dé trd no mua nha chiém khoang 50%, tiét kiém va tién
an hoc danh cho con cai chiém khoang 20%, du phong
déi phé rii ro tudi gia vao khoang 10%.
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Cac loai thuong pham dang luu y & tudi 30:
- Tiét kiém mua nha tra gép

- Tich ldy mua nha

- Bao hiém luong huu

- Bao hiém tron doi, bdo hiém dinh ky, bdo hiém
bénh tat

- Cac loai quy dau tu trong, ngoai nudc



TUOI 40 — BUGC CHUAN
BI PE PON TUOI GIA

Tuéi 40 la giai doan thuc hién nhing van dé lien
quan dén tai chinh trong tam nhu mua hay lam nha,
chuan bi ké hoach séng cho tudi gia, v.v. Day ciing 1a do
tudi can phai bat dau sta déi co cau kinh té gia dinh.
Nhting ngudi & tudi 40 thuong chi ¥ dén cac khoan nhu
tien dau tu vao cac quy, tién gudi tiét kiém, tién tro cap
thoi viec, bat dong san, bao hiém y té tu nguyén... Nhin
chung, tudi 40 dit trong tam vao cac van dé sau:

HAY BAT DAU TU VIEC SUA POl CO CAU
KINH TE GIA PINH
Néu tudi 30 ban chua chuan bi hoan chinh nhu Kim
thi ban can sira d6i co cau kinh té gia dinh & tudi 40. Hay
chii y cac khoan nhu tién dau tu vao cac quy, tién gui tiét
kiém, tién trg cap thoi viéc, bat dong san, bao hiém y té
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tu nguyén, tién dong vao quy luong huu tu nguyén. Vé
ng, ban ¢6 thé c6 no vay mua nha, mua xe trd gép, tién
vay tin dung tiéu dung, cac khoan tién thé tin dung con
no, v.v. O tudi 40, ban cin sia ddi co ciu tai chinh gia
dinh theo cac trong tam sau:

1. Hay giit gin tdi san cho tudi gia

D6i v6i nguoi di lam, tai sdn cho tudi gia vé co ban
c6 luong huu, tién trg cap thoi vié, tién tiét kiém cda ban
than. Ba khoan nay la tai san co ban cia tudi gia, tuyeét
d6i khong duoc dung vao muc dich khac va hay git gin
chu dao s6 tién nay. Ban phai chiu trach nhiém vé tudi
gia cia minh.

Bén canh do, ban can lam ting s6 tai san dau tu lau
dai nhu tiét kiém, tién dau tu vao cac quy. Ngay nay,
luong huu cing khé bao dam cho tudi gia nén ban can
chi y tang thém cac khoan khac dé chuan bi cho mot
tudi gia khong uu phien.

2. Sita doi co cdu kinh té gia dinh bdt dau tw sy
dieu chinh cdc khodn no

Viéc gitt va lam tang tién von tudi gia khong phai dé.
Chinh vi vay viéc stta d6i co cau kinh té gia dinh rat can
thiét. Uu tién diéu chinh cac loai vay no lai cao. Hay nhin
thiang vao su that. Hay lap biéu do tai chinh gia dinh dé
theo déi va quan ly s6 tai san rong ctiia ban déng thoi
giam toi da so thé tin dung.
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3. Hay sita doi co cdu tai san

Tai san phat sinh chi phi cang la mét mon ng. Cac tai
san khong can thiét, mang tinh hinh thuc, c6 tinh thuc
dung thap phai duoc thanh ly. Khi mua sam hay st dung
mot tai san nao do, hay tu hoi: “Mon nay ¢6 thuc su lam
cho minh hanh phuc khong?”. Tich lay la hy sinh tiéu
duing hién tai dé chuan bi cho tuong lai. Néu s6 tién tich
liy khong bdo ddm cho mot tudi gia an nhan, ban can
xem lai hién tai ban c6 chi tiéu qua muc khoéng?

4. Tang thu nhdp - gidm chi tiéu

Tu6i 40 1a tudi quan trong trong doi nguoi, ban can
c6 ding khi dé quyét dinh nhiéu viéc 16n. Hay diéu chinh
tiing hang muc thu nhap va chi tiéu. Diéu khé nhat trong
viéc giam chi tiéu la tién an hoc cia cac con. M6i gia
dinh, méi ca nhan c6 géc do tiép can khac nhau. Ban hay
can nhéc ky gitta viéc chuan bi cho con an hoc hay chuan
bi tudi gia.

5. Hady quy trong tién von

Nhin chung, tudi 40 1a thoi ky tim kiém, tich gop cac
khoéan thu nhap 16n nhat. Nhung thinh thodng ban nhin
thay nhiéu nguoi ding tién mo hoi nuéc mat ay qua dé
dai va khong hiéu qua. Pung mu quang chay theo cac
trao luu dau tu vao dat dai, c6 phiéu néu chua c6 day di
hiéu biét vé chiing. O tudi 40, néu ban ding tién von that
bai thi sau nay ban khé c6 thoi gian thu hoi lai. O tdi
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40, ban ctng can loai b long tham va tinh ghen ty.

6. Cdn tham vdn y kién ciia cdc nha tw van chuyén
mon tadi chinh

O tudi 40, ban phai quyét dinh cac van dé vé tai
chinh c¢6 anh hudng séng con hoac anh hudng quan
trong dén ca doi nguoi. Vi thé, ban can tham khao y kién
chuyén mon cda cac nha tu van.

Trudc day, khi lai suat ngan hang cao, bang viéc gti
tién tiét kiém ban c6 thé kiém dugc mot s6 tién dang ké
va y kién chuyén mon ctia cac nha tu van khong may
quan trong. Nguagc lai, hién nay ching ta dang & thoi dai
lai suat ngan hang thap va chuyén tur thoi dai tiét kiem
sang thoi dai dau tu. Néu quan ly tai san bing tap quan
tiét kiém cd, ban sé bi thiét hai. Ban can c6 nha tu van
bén canh dé lam giau maot cach an toan.

PAU TU & TUOI 40

Tay theo muc do chuan bi & nia sau tudi 30 ma
thuong pham tai chinh & tudi 40 sé khac nhau. Néu tai
san da duoc tich iy & muc tuong doi, thi tir nira sau tudi
40 can chuyén dan trong tam “lam giau thém” sang trong
tam “git viing”, hoac nguac lai.

Tudi 40 da phan da c6 nha cia, kinh té gia dinh 6n
dinh. Do vay, viéc stt dung hiéu qua sé tién da tich ldy la
diéu rat can thiét, nhung dong thoi cing duy tri cac
thuong pham dau tu lau dai cia tudi 20, 30.



CAC VAN PE CUA
TUOI 50

Vélo tudi nay, moi viéc da 6n dinh nén ban bat dau
nghi dén chuyén nghi huu. Budc vao tudi 50, ban sé chi
nhiéu hon thu nén so vdi tudi 40, ban can chi trong hon
tGi viec quan ly chi tiéu, can chinh thiic va nghiém tic
kiém tra lai tién von danh cho tudi gia. Su kién tai chinh
& tudi 50 1a chuan bi tién dung vo ga chong cho con cai
va dén nhan viéc nghi huu. Tuéi 50 can dat trong tam
vao nhiing cong viéc sau day va don stic chuan bi tién bac
cho tudi gia. J tudi 50, hay xem ban da dat dugc 90%
tich Ity cho tudi gia hay chua.

THAN TRONG KHI DAU TU VAO LINH VUC
c6 pO RUI RO CAO

Khi dau tu vao tai san ¢6 doé rii ro cao, tudi 20, 30
hoan toan c6 du thoi gian dé bat dau lai. Nhung tuéi 50
lai khac. Giai doan nay, néu bi ton that niang hay gip tré
ngai 16n vé tai chinh, cudc séng gia dinh va su chuan bi
cho tuéi gia sé gap nhiéu kho khan. Loi khuyeén cho tu6i
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50 la nén dau tu vao cac linh vuc 6 1ai suat thap, nhung
c6 do an toan cao hon 1a dau tu vao linh vuc ¢6 lai suat
cao nhung nhiéu rii ro, dong thoi luén nhd nguyén tac:
“khong dé tat ca tring trong mot gid”.

CAN PIEU CHINH, SAP XEP, THU GON TAI
SAN BAT DPONG SAN NHU NHA CUA, V.V.
Mot trong nhiing dac diém veé tai san & tudi 50 la bat
dong san chiém ty trong cao nén phan khong thé thiéu
trong viéc chuan bi cho tudi gia 1a diéu chinh, sap xép va
thu gon bat dong san. Hién tai, do gia bat dong san tang
vot nén moi nguoi thich dau tu vao bat dong san. Nhung
ngay mai thi sao? Ty lé sinh dé thap, dan s6 gia di nén xét
vé lau dai, thi truong bat dong san khong con hap dan
dau tu nhu qua khu.

Hay tham khao nhiing noi dung sau dé ra quyét dinh
xu ly hay s& hitu tai san caa ban:

Thit nhdt, nhu cau nha & phu thuoc quy mo va toc do
tang dan s6 cda viing, mién, quoc gia. Dan s6 tré lam nhu
cau nha & tang cao, dan s6 gia lam nhu cau nha & giam
xu6ng do nhiéu nguoi sé ban hay giam quy mo bat dong
san dé chuan bi tién von cho tudi gia. Khi d6, cung sé
vuot cau, loi tiic dau tu vao bat dong san sé thap hon
trudc day.

Thit hai, van héa internet ngay cang phé bién, thuong
mai dién tir, quang cdo truc tuyén phat trién manh dan
dén nhu cau thué muén mait bang gidm xuéng. Gan day,
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dién tich cac chg, siéu thi truyén thong va cita hang giam
xuéng 16 rét.

Thit ba, nhu cau vé nha, bat dong san phan lon
nghiéng vé phia thu loi dau tu (do chénh léch gia) hon la
thu loi stt dung (cho thué) nén néu khong tao ra dugc
nguodn tién phu hop, ban sé gap kho khan nhu phai chi
tra tien goc 1an 1ai tir cac khoan no vay ngan hang, v.v...
O twdi 50 néu thu nhap bi mat di hay bi gidm xudng
trong khi ban sé httu qua nhiéu bat dong san, ban sé gap
kho khan ve tai chinh.

Thit tu, hay chi y dén cac chinh sach quan ly dat dai,
bat dong san ctia chinh phd. Cac loai thué nhu thué
chuyén quyén sé htu, thué thu nhap v.v. phai dugc tinh
dén khi ban ban bot bat dong san dé chuan bi cho tudi
gia.

Nhu vay, & tudi 50, ban can xem xét viéc glam quy
mo6 nha & hay chuyén ra song g vung ngoai 0. O Han
Quoéc, y nguyén chuyén quyen thira ké cho con rat manh
liet. Du ban phai thuc hién quyét dinh nao, hay sang suot
gidi quyét tot van dé nha & dé chuan bi tudi gia.

CHUAN B| CUOC SONG SAU KHI VE HUU

Néu 6 su chudn bi tét, tudi 50 sé song tiép 30 — 40
nam con lai cia cudc doi trong an nhan va hanh phuc.
Nghi huu la théi khéng lam viéc nita chu khoéng phai
ngung séng, do vay tudi 50 can chuan bi trudc viéc lam
sau khi nghi huu, du dé kiém tién hay dé séng c6 ich.
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Trén thuc té, cong viéc sau khi nghi huu sé 1am ban yéu
doi hon va tuéi gia sé dén cham hon.

PAU TU G TUOI 50

Tu6i 50 la giai doan cudi ciing chuan bi cho tuéi gia.
Diéu co ban khi quan ly va st dung tai san 1a tuan thad
nguyén tac an toan hon la thach thic véi rii ro. N6i thé
khong c6 nghia la ban chi dau tu tién bac vao tai san an
toan (tiét kiém, cong trai, v.v.) ma ban phai ha thap muc
loi tic ky vong ciia minh. Néu biét st dung c6 hiéu qua
cac loai quy da dang, c6 thé thu duoc loi tiic hon muc lai
gti tiét kiém khong thoi han. Sau tudi 50, can git nguyén
tic dau tu an toan. Trudc khi nghi huu ban can thanh
toan hét tat cA cic moén ng vay nhu tién mua nha, mua
xe. Kiém tra lai cac khoan thu nhu tién luong huu, trg cap
thoi viéc, tién gui tiét kiém, v.v.

Néu thay khong bao dam duoc miuc séng toi thiéu thi
ban nén mua bao hiém luong huu tu nguyén tron doi.
Nhu thé ban sé c6 thu nhap bdo ddm muic séng téi thiéu.
Day la viéc lam d6i pho véi truong hop tai san sé hitu
hay thu nhap cia ban hoan toan mat di.
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